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Europdische Vielfalt und machtpolitische Schwéche

»Espana es diferente” — Spanien ist anders. Lange war dieser Satz
ein touristischer Werbeslogan und wohl auch ein politisches Be-
kenntnis.

Anders zu sein: trifft das nicht auf jedes Land zu? Sprache, Dia-
lekte, Kultur und Mentalitit prigen und machen Linder unver-
wechselbar. Nicht nur auf Sonne, Strand und Meer reduziert, ist

Vielfalt ein dankbares Ziel fiir Urlaub, Vorruhe- und Ruhestand.

Doch politische Fithrung und Geschlossenheit sind in der EU
duflerst selten. Nach auflen hin fehlt ein machtvolles Auftreten,
um wirtschaftlich und sicherheitspolitisch bestehen zu kdnnen.
Zu oft stehen finanzielle Fragen im Vordergrund — Beitrittsver-
handlungen, Férdergelder, Rettungspakete.

Das Einstimmigkeitsprinzip fithrt oft dazu, dass wichtige Ent-
scheidungen blockiert oder verwissert oder viel zu spit getroffen

werden. In der Finanzkrise hielt nicht die EU selbst, sondern die
Europiische Zentralbank unter Mario Draghi die Fiden in der
Hand, obwohl demokratisch nicht legitimiert.

Ein sehr positiver Aspekt bleibt jedoch: Ob in Italien, Frankreich
oder Spanien — wer dort ein zweites Zuhause hat, weif3, wie ge-
nieflenswert dieses Anderssein ist und wie besonders das Wohnen
in zwei Welten.

Herzlich
Thr
1
[hsr W 0 P0p0,
Peter Schollhorn

> info@dsa-ev.de

LESERBRIEFE, ERFAHRUNGSBERICHTE, EMPFEHLUNGEN UND INSERATE

Leserbriefe, ob mit Kritik oder Lob, sind immer willkommen.
Ebenso sind willkommen Erfahrungsberichte iiber den Immo-
bilienkauf und sonstige mit Immobilien oder dem Leben im
Ausland in Zusammenhang stehende Berichte und Empfeh-
lungen. Diese kénnen je nach Einzelfall auch ohne Namens-
nennung abgedruckt werden. Schreiben Sie uns!

Inserate

Mitglieder kénnen grundsitzlich kostenlos ein Inserat aufge-
ben, mit Namensnennung oder Chiffre, sei es ein Kauf- oder
Verkaufsinserat oder auch ein Inserat mit sonstigem Inhalt.

Deutsche Schutzvereinigung Auslands-

immobilien e. V. - DSA e. V.
Vorstand: Peter Schéllhorn

VR 2882 AG Freiburg i. Breisgau — Aner-
kannt und registriert als qualifizierte Ver-
braucherschutz-Einrichtung gemif$ Richtlinie
98/27/EG des Europiischen Parlaments und
des Rates

Griinwilderstr. 4,
79098 Freiburg,
Telefon (0761) 55012,
Telefax (0761) 55013,
E-Mail: info@dsa-ev.de,
Internet: www.dsa-ev.de.
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Webinare: ,, Immobilienkauf” in Frankreich, Spanien und Italien

ps. Wenn Sie teilnehmen méchten, schi-

cken Sie uns einfach eine formlose E-Mail

an info@dsa-ev.de. Eine Teilnahme am

Webinar ist auch telefonisch méglich.

— Immobilienkauf in Frankreich“:
Mittwoch, 12. November 2025,
18:30-19:45 Uhr, RA Katja Macor.

— Immobilienkauf in Italien“:
Mittwoch, 12. November 2025,
18:30-19:45 Uhr,

RA Peter Schollhorn.

— ,Immobilienkauf in Spanien®:
Mittwoch, 19. November 2025,
18:30-19:45 Uhr,

RA Peter Schollhorn.

Die Webinare sind kostenlos, eine Gliede-

rung erhalten Sie vorab. Erginzend emp-

fehlen wir Thnen unsere Ratgeber.

Birozeiten, Beratung und Weihnachts- und Neujahrspause

ps. Mit Ausnahme von Sonn- und Feier-
tagen ist unser Biiro montags bis don-

Beratungszeiten November 2025

Mo Di Mi Do Fr Sa So

nerstags jeweils von 9:00 bis 12:00 Uhr
und von 13:30 bis 16:30 Uhr sowie frei-

Beratung Dezember 2025

Mo Di Mi Do Fr Sa So

1 2 1 3 5 6 7

3 5 7 8 9 8 10 12 13 14
10 12 14 15 16 15 17 19 20 21
21 22 23 22 23 24 25 26 27 28

30

31

tags von 9:00 bis 12:00 Uhr besetzt. Die
Frankreich-Beratung durch Rechtsanwil-
tin Katja Macor findet an den markierten
Tagen jeweils nachmittags von 13:30 bis
15:30 Uhr statt.

Die Spanien- und Italien-Beratung durch
Rechtsanwalt Peter Schéllhorn findet an
den markierten Tagen jeweils nachmittags

von 13:30 bis 17:00 Uhr statt.

Zwischen den Jahren

Die letzten Beratungstermine finden in
diesem Jahr am 18. Dezember 2025 statt,
der erste Beratungstermin im neuen Jahr
nach Dreikénig am 8. Januar 2025.

LEBEN INTERNATIONAL

Flissigkeiten im Handgepdck: Neue EU-Regeln, aber ...

Die EU hat die rechtlichen Hirden gesenkt — 2 Liter Flissigkeit im Handgepdck ist grund-

saizlich erlaubt. Da jedoch nicht alle Flughdfen die notwendige Technik installiert haben,

gilt es sich vorher informieren, ob die neue Regelung am jeweiligen Flughafen, auch bei

Umstiegen, schon angewendet wird.

ps. Nach den vereitelten Anschlagsplinen
in London 2006 galt fast zwei Jahrzehnte
lang fiir Flugreisende in Europa mit weni-
gen Ausnahmen eine Regel: Fliissigkeiten
im Handgepick nur in Mini-Behiltern zu
je 100 Millilitern, verpackt im bekannten
Plastikbeutel. Seit Sommer 2025 hat die
Europiische Union diese Grenze aufge-
hoben und deutlich grofiziigigere Mit-
nahmemédglichkeiten erlaubt. Doch die
Wirklichkeit an den Flughifen hinkt den

neuen Vorschriften noch hinterher.
Was die EU beschlossen hat

Seit Ende Juli diirfen Fliissigkeiten, Aeroso-
le und Gele (,LAGs®) in Behiltern bis zu 2
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Litern im Handgepick mitgefiihrt werden.
Grofiere Flaschen diirfen nur leer durch die
Kontrolle. Damit sollte die 100-ml-Regel
eigentlich der Vergangenheit angehéren.

Zu wenige Scanner

CT-Scanner der neuesten Generation
kénnen Handgepick dreidimensional
durchleuchten. Sie erkennen automatisch
Sprengstoffe und erfiillen den europii-
schen C3-Standard fiir Kabinengepick-
kontrollen. Im besten Fall, d.h. wenn
diese modernen Scanner vorhanden sind,
gilt: Fliissigkeiten diirfen im Handgepick
bleiben, Laptops, Tablets und andere

Elektronik miissen nicht mehr ausge-

packt werden. Flughifen wie Rom-Fiu-
micino oder Amsterdam Schiphol haben
diese Technik bereits im Einsatz. Doch
noch lingst nicht alle europiischen Flug-
hifen sind ausgeriistet. Wo nur klassische
Réntgengerite stehen, gilt weiter die alte
100-ml-Regel samt Plastikbeutel. Teilwei-
se gibt es sogar innerhalb eines Flughafens
Unterschiede: Ein Terminal mit neuer
Technik, ein anderes ohne. Fiir Fliige in
die USA oder nach Israel gelten unver-
indert die strengeren Vorgaben — dort
diirfen Fliissigkeiten weiterhin nur in
100-ml-Behiltern mitgefithrt werden.

Kritik an der EU-Zertifizierung

Die Arbeitsgemeinschaft Deutscher Ver-
kehrsflughifen (ADV) begriif§t zwar die
Abschaffung der 100-ml-Grenze. Gleich-
zeitig kritisiert sie aber die langsamen
EU-Zertifizierungsverfahren. Diese seien
kompliziert, intransparent und bremsten
die Anschaffung neuer Gerite. Ein erstes
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Gerit habe iiber ein Jahr auf seine Zulas-

sung warten miissen. Flughifen fordern

deshalb schnellere und klarere Regeln.

Was beachtet werden sollte:

— Vor Abflug priifen, welche Regeln am
jeweiligen Flughafen gelten.

LEBEN INTERNATIONAL

— Unterschiede zwischen Terminals im
Blick behalten.

— Bei Reisen in die USA oder nach Israel
bleibt alles beim Alten.

— Medizinische Fliissigkeiten oder Baby-
nahrung diirfen weiterhin mitgefiihre

werden, unterliegen aber einer geson-
derten Kontrolle.

Symbolbild

Brenner Basistunnel: Durchschlag des Erkundungsstollens

ps. Seit 1974 kann man laut der Brenner
Basistunnel Gesellschaft (BBT) den Bren-
ner auf der sterreichischen A13 und der
italienischen A22 {iberqueren. Die schon
1867 fertiggestellte alte Brennerbahnstre-
cke fithrt mit einer Steigung von bis zu
26 %o iiber den Alpenpass. Um den Trans-
portanforderungen des 21. Jahrhunderts
gerecht zu werden, bedarf es des Ausbaus
der bestehenden Eisenbahnverbindung, so
die BBT. Der Wunsch nach einem moder-
nen und umweltfreundlichen Giitertrans-
port auf diesem alpenquerenden Abschnitt
koénne nur durch den Bau der Hochleis-
tungsstrecke durch das Brennermassiv, den
Brenner Basistunnel, realisiert werden. Die
Brenner Basistunnel BBT SE — Galleria
di Base del Brennero — ist fiir den Bau des

Miinchen

Brenner Basistunnels verantwortlich. SE
steht fiir ,Societas Europaea“, eine lin-
deriibergreifende Gesellschaftsform nach
europiischem Recht. Italien und Oster-
reich halten jeweils 50 % der Anteile. Der
Brenner Basistunnel wird zu 50 % von der
Europiischen Union finanziert.

Uber den ,,Inntaltunnel“ zum
Basistunnel und zur Franzensfeste
Schon im Mai 1994 wurde im Siiden von
Innsbruck eine Eisenbahnumfahrung, der
sogenannte ,Inntaltunnel®, erdffnet. In
diesem 12,7 km langen Tunnel befindet
sich eine Anbindung an den Brenner Ba-
sistunnel.

Personen- und Giiterziige, die auf dieser
Strecke fahren, nutzen daher zusitzlich
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zum BBT einige Kilometer lang den Inn-
taltunnel. Diese insgesamt 64 Tunnel-
kilometer (9 km Inntaltunnel + 55 km
Brenner Basistunnel) werden , kiinftig zur
lingsten unterirdischen Eisenbahnverbin-
dung der Welt“.

Der Brenner Basistunnel besteht aus zwei
Haupttunnelrshren, einem Erkundungs-
stollen, drei Nothaltestellen, zahlreichen
Querschligen, Verbindungstunneln und
vier seitlichen Zufahrtstunneln. Insge-
samt werde das Tunnelsystem des Brenner
Basistunnels circa 230 Tunnelkilometer
umfassen. Bisher seien 204 Tunnelkilo-
meter vorgetriecben worden. Die Beton-
tragkonstruktion ,soll eine Nutzungsdau-
er von 200 Jahren aufweisen®, so die BBT.

Hochofhzielle Feier:

Durchschlag im Erkundungsstollen
EU-Kommissar Tzitzikostas, Ministerpri-
sidentin Meloni, Bundeskanzler Stocker,
Verkehrsminister Hanke und Verkehrsmi-
nister Salvini driickten —an der Oberfliche
— gemeinsam den Startknopf zum Durch-
schlag. Ein Bagger durchbrach in einer Tie-
fe von rund 1400 Metern unterhalb der
italienisch-osterreichischen  Staatsgrenze
die Tunnelwand. Es handelt sich um ,,die
erste grenziiberschreitende unterirdische
Tunnelverbindung® im gesamten Projekt-
gebiet Brenner Basistunnel. Dieser Stollen
ist nicht fiir den Zugverkehr vorgesehen,
sondern dient ,als technisches Vorfeld fiir
geologische Untersuchungen, Material-
transporte sowie Service- und Wartungs-
zwecke und kann im Ereignisfall auch als
Rettungsweg genutzt werden®.

Fertigstellung und Nordzulauf:
Deutschland im Hintertreffen

Der Durchstich der beiden Hauptréh-
ren ist fiir 2026 vorgesehen. Die Fertig-
stellung ist fiir Anfang der dreifSiger Jahre
vorgesehen. Die osterreichische Seite ist
teilweise in Riickstand geraten. Der deut-
sche Anschluss an den Brennerbasistunnel
ist aber noch nicht einmal fertiggeplant.
Dies wird dazu fiihren, dass die volle Ka-
pazitit des dann fertiggestellten Brenner-
basistunnels gar nicht ausgenutzt werden
kann.
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Instant Payment: Seit 9. Oktober Pflicht fir alle Banken

ps. Bereits seit Anfang dieses Jahres miis-
sen alle Banken eingehende Sofortiiber-
weisungen in Euro verarbeiten konnen.
Seit dem 9. Oktober 2025 ist auch das
Versenden von Instant Payments Pllicht.
Damit sind Blitziiberweisungen endgiil-
tig zum Standard geworden. Alle Banken
und Zahlungsdienstleister in der Eurozo-
ne, die SEPA-Uberweisungen anbieten,
miissen auch Instant Payments durchfiih-
ren. Bisher hatten manche Banken dies
angeboten, andere nicht. Oft kostete eine
Blitziiberweisung extra.

Wie funktioniert das?

Uber das SEPA-Echtzeitverfahren wird
das Geld innerhalb von maximal zehn Se-
kunden iibertragen. Eine Echtzeit-Uber-
weisung darf nicht teurer sein als eine
klassische SEPA-Uberweisung. Es erfolgt
eine sofortige Gutschrift. Das ist praktisch
bei Online-Einkiufen oder privaten Ver-
kiufen. Moglich ist diese Art der Uber-
weisung rund um die Uhr.

Seit dem 9. Oktober 2025 sind Echt-
zeituberweisungen Pflicht und machen
Zahlungen schneller und bequemer.
Doch der Komfort birgt Risiken: Wer
unbedacht iberweist, ist sein Geld in
Sekunden los.

v

Empfingeriiberpriifung

Bisher gleichen Banken bei Uberweisun-
gen den angegebenen Empfingernamen
nicht mit dem Namen ab, der zur IBAN
gehort. Um die Gefahr von Fehliiberwei-
sungen aufgrund von Tippfehlern zu ver-
ringern und Betrug zu verhindern, hat die
EU mit einer Verordnung die Empfinger-
iiberpriifung eingefiihrt.

Vor der Freigabe einer Uberweisung muss
die ausfithrende Bank priifen, ob der an-
gegebene Name mit dem zur IBAN hin-
terlegten Namen iibereinstimmt. Der
bzw. die Uberweisende erhilt dann das

Ergebnis der Priifung und kann entschei-
den, ob die Zahlung freigegeben werden
soll. Diese Pflicht gilt nicht nur fiir Instant
Payments, sondern fiir alle Uberweisun-
gen.

Das Betrugsrisiko und die Vorsicht

Ist das Geld iiberwiesen, lisst es sich nicht
zuriickholen. Betriiger dringen deshalb
gerne auf Echtzeitiiberweisungen, bei-
spielsweise in Fake-Shops oder bei Klein-
anzeigen.

Allgemein wird empfohlen, nur an be-
kannte Empfinger per Instant Payment
tiberweisen. Bei Online-Kleinanzeigen
oder unbekannten Shops sollte man sehr
zuriickhaltend sein.

Die BaFin, die Bundesanstalt fiir Finanz-
dienstleistungsaufsicht warnt: ,Als Auf-
traggeberin bzw. Auftraggeber tragen Sie
weiterhin die Verantwortung: Ein Uber-
weisungsauftrag kann nach Eingang bei
der Bank meist nicht mehr widerrufen
werden.

EVZ: ,,Urlaub vorbei - BuBBgeld aus dem Ausland?”

ps. Um mit Buflgeldbescheiden oder In-

kassoschreiben aus dem Ausland zurecht-

zukommen, erklirc das Europiische Ver-
braucherzentrum (EVZ):

— Strengere Regeln im Ausland: Hiu-
fige Griinde sind Parkverstofle (z. B.
in Dinemark, Osterreich), nicht ge-
zahlte Maut oder Vignetten (Italien,
Ungarn), unerlaubtes Befahren von
Umwelt- oder City-Maut-Zonen (z. B.
London, Antwerpen, Italien).

— Mietwagen-Falle: Viele Vermieter ver-
langen zusitzlich Bearbeitungsgebiih-
ren fiir die Weitergabe von Fahrerdaten.

,Strafzettel”-Post aus dem Ausland
sollte man zwar ernst nehmen, aber

nicht jede Forderung kritiklos bezahlen.

Laut EVZ sind diese oft nicht rechtens.
Tipp: Riickbuchung (,Chargeback®)
bei der Bank versuchen.

— Buflgeld oder Vertragsstrafe?
Bufigelder ab 70 Euro von Behérden
im EU-Ausland kénnen in Deutsch-
land iiber das Bundesamt fiir Justiz voll-
streckt werden. Vertragsstrafen privater

Wero: Die Alternative zu Paypal lahmt

ps. Hinter Wero steht die EPI, die Euro-
pean Payments Initiative, gegriindet von
einer Gruppe grofier europiischer Banken
und Zahlungsdienstleister (u. a. Deutsche
Bank, BNP Paribas, ING, Santander,
Crédit Agricole, Sparkassen, Genossen-
schaftsbanken).

Wero wurde schon im Sommer 2024 in
Deutschland eingefiihrt, zunichst mit
Fokus auf Person-zu-Person-Zahlungen
(Geld senden/empfangen) iiber die Ban-
king-Apps beteiligter Institute. Der Name
»Wero“ ist ein kiinstlicher Markenname
und soll fiir Gemeinschaft (,we®), Europa
(,Euro“), Vertrauen (,,vero®) stehen.
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Europiisches Gegengewicht

Kunden der Postbank kénnen seit dem
Herbst 2024 ihr Konto mit der Wero-
App verkniipfen. Die ING Deutschland
bietet Wero seit August 2025 ihren Kun-
den in der Banking-App an. Insgesamt
gesechen ist Wero in Deutschland aber
kaum bekannt und kommt nicht so rich-
tig in die Ginge. Es stellt sich die Frage,
warum man Wero nutzen soll, wenn man
bereits ein anderes Zahlungssystem nutzt.
‘Welchen Mehrwert bietet Wero? Tatsich-
lich will man mit diesem Zahlungssystem
ein europiisches Gegengewicht zu Paypal
usw. schaffen und nicht ein Zahlungssys-

Firmen (z. B. Park- oder Mautbetreiber)
konnen nicht behérdlich eingetrieben
werden, sondern nur zivilrechtlich.

— Nicht ignorieren! Wer nicht reagiert,
riskiert  Mahnungen, Zusatzkosten
und Datenspeicherung.  Uberhohte
Inkassokosten miissen jedoch nicht ak-
zeptiert werden.

— Hilfe vom EVZ: Das Europiische Ver-
braucherzentrum Deutschland berit
kostenlos bei Fragen zu Zahlungsauf-
forderungen aus dem Ausland (www.
evz.de). Sie konnen sich auch an die
DSA wenden.

tem vollig neu erfinden. Es geht um euro-
piische Eigenstindigkeit und Unabhin-
gigkeit. Immerhin soll es nach den Proble-
men von Paypal im Sommer dieses Jahres
zu vielen neuen Nutzern gekommen sein.
Banken hatten direkte Lastschriften von
PayPal in Milliardenhdhe blockiert. Das
Betrugserkennungssystem soll zeitweise
nicht korreke funktioniert haben. Es gab
verzogerte, abgelehnte oder blockier-
te Transaktionen — Gelder kamen nicht
wie gewohnt an. Vielleicht kommt der
Durchbruch mit zusitzlichen Funktionen
und einer noch ausstehenden europawei-
ten Einfithrung. Laut Medienberichten
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soll Wero noch in diesem Herbst fiir On-
line-Shopping genutzt werden kénnen.
Spiter (wohl 2026) sollen Zahlungen an
der Ladenkasse via Wero méglich werden.

EFFIS: Europas Frihwarnsystem fir Waldbrédnde

ps. Waldbrinde gehéren zu den grofiten
Naturgefahren in Europa und nicht nur
im Mittelmeerraum, sondern zunehmend
auch in Mitteleuropa. Um sie besser zu
verstehen, rechtzeitig zu erkennen und
bekimpfen zu kénnen, betreibt die EU
das Europiische Waldbrandinformations-
system (EFFIS).

EFFIS steht fir European Forest Fire Infor-
mation System. Es ist ein Service innerhalb
des europiischen Erdbeobachtungspro-
gramms Copernicus, das Satelliten- und
Umweltdaten sammelt und auswertet.
Seit 2015 gehdrt EFFIS zu den offiziellen
Notfallmanagementdiensten der EU.

Uberwachung, Frithwarnungen und
Strategien

EFFIS wertet Satellitenbilder aus und
zeigt, wo Brinde entstanden sind oder

IMMOBILIEN INTERNATIONAL

Spanien, Frankreich und Italien

Auch in diesen Lindern gibt es schon eta-
blierte Konkurrenzsysteme (z. B. Bizum
in Spanien, Bancomat Pay in ltalien, Paylib

sich ausbreiten. Dazu gehéren auch kon-
trolliert gelegte Feuer, die zum Beispiel
eingesetzt werden, um Vegetation gezielt
zu reduzieren und damit groflere Brinde
zu verhindern. Das System erstellt Gefah-
renkarten, die anzeigen, wo aufgrund von
Hitze, Diirre und Wind ein hohes Wald-
brandrisiko besteht und sind deshalb auch
fiir Privatleute interessant.

Nicht zuletzt soll EFFIS helfen, Gefahren
besser einzuschitzen, Brinde schneller zu
bekimpfen und langfristig Strategien ge-
gen zunechmende Feuergefahr im Klima-
wandel zu entwickeln.

iwd: ,,Die Waldfliiche in

Europa wichst“

Der Informationsdienst des Instituts der
deutschen Wirtschaft (iwd) stellt fest, dass
»im Gegensatz zu anderen Weltregionen,

in Frankreich). In Frankreich wurde Wero
im Herbst 2024 offiziell eingefithre. In
Spanien und Italien ist Wero noch nicht
gestartet.

wo die Waldfliche aufgrund von Rodun-
gen abnimmt®, sie in Europa wichst, ,,von
2000 bis 2022 um rund acht Millionen
Hektar, das entspricht etwa einem Viertel
der Fliche Deutschlands®.

Der Grund dafiir waren ,,neben der natiir-
lichen Ausdehnung strategische EU-Pro-
jekte zur Aufforstung®. Die ,,EU-Wald-
strategie 2030“ soll ,die Wailder darin
unterstiitzen, sich an die verinderten
Bedingungen durch den Klimawandel an-
zupassen, und sie bestmdglich auf Wetter-

extreme vorzubereiten®.

Der Fall ZBI: Wie sicher sind offene Immobilienfonds?

Wurde Gber das Fonds-Risiko falsch

aufgeklart,  bestehen  grundsatzlich
Schadensersatzanspriche. Gerichtlich
ist das Thema Risikoeinstufung noch
nicht endgiltig geklart. Wer in offene
Immobilienfonds investiert, sollte die
Risiken so sorgfaltig prifen wie bei je-

der anderen Kapitalanlage auch.

ps. Der Fonds Unilmmo: Wohnen ZBI
wird von der ZBI Fondsmanagement
GmbH aus Erlangen verwaltet, die mehr-
heitlich zur Union Investment-Gruppe
gehort. Wegen seiner breit gestreuten
Wohnobjekte galt der Fonds als ,solide*.
Doch die Verbraucherzentrale Baden-
Wiirttemberg sah das anders: Sie hat die
ZBI Fondsmanagement GmbH verklagt,
weil sie das Risiko des Fonds im offiziellen
Informationsblatt zu niedrig ausgewiesen

habe.

SRRI — Synthetic Risk and Reward
Indicator

Im Basisinformationsblatt jedes Fonds
steht der sogenannte SRR/-Wert (1 = nied-
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rig, 7 = hoch). Er soll helfen, Produkte zu
vergleichen. Man sollte ihn jedoch nur als
grobe Orientierung schen.

Klage wegen zu niedriger
Risikoeinstufung

Wihrend ZBI den Fonds in Risikoklasse
2 (von 7) einstufte, halten Verbraucher-
schiitzer eine Einstufung 6 fiir realisti-
scher — also ein Vielfaches hoher. Das
Landgericht Niirnberg-Fiirth gab der Kla-
ge im Februar 2025 recht; das Verfahren
liuft nun in der Berufung weiter.

Es ging um die Frage, ob die Produkt-
informationen (,,Basisinformationsblatt)
irrefithrend waren. So kam die Abwertung
beim Immobilienfonds Wohnen ZBI fiir
viele Anleger iiberraschend, denn im Ba-
sisinformationsblatt aus Dezember 2023
hatte ZBI noch einen Risikoindikator von
2 fiir den Fonds angegeben.

Das Landgericht Niirnberg-Fiirth (Az. 4
HK O 5879/24) stellte fest, dass ,,die Be-
wertung eines Immobilienfonds mit der
Risikoklasse 2 oder 3 unzulissig ist, wenn
die Preise nicht mindestens monatlich be-
wertet werden. In einem solchen Fall ist
die Risikoklasse 6 anzugeben®.

Das Errechnen bérsentiglicher Riickgabe-
preise durch die Beklagte geniigt hierfiir
nicht, so das Landgericht.

Bérsentiglicher Preis vs.
Riicknahmepreis

Der Riicknahmepreis — der offizielle
Fondspreis — errechnet sich aus dem Net-
toinventarwert (NAV) des Fonds, den die
Kapitalverwaltungsgesellschaft (z. B. ZBI
Fondsmanagement) feststellt. Anleger er-
halten diesen Preis, wenn sie ihre Anteile
direke iiber die Fondsgesellschaft (nach
Ablauf der gesetzlichen Halte- und Kiindi-
gungsfristen) zuriickgeben. Der Riicknah-
mepreis gilt nicht an der Borse, sondern
nur fiir Riickgaben an die Gesellschaft.
Beispiel: Ein Anleger kiindigt seine Antei-
le fristgerecht (12 Monate, Mindesthalte-
dauer 24 Monate) und bekommt am Tag
der Riickgabe den offiziellen Riicknahme-
preis ausgezahlt. Offene Immobilienfonds
kénnen auch an der Bérse gehandelt wer-
den (offene Immobilienfonds sind aber
nicht automatisch bérsennotiert). Hier
bestimmt Angebot und Nachfrage den
Kurs und nicht die Bewertung der Im-
mobilien.
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Der Bérsenkurs kann unter dem Riick-
nahmepreis liegen, wenn viele Anleger
verkaufen wollen und kaum Kiufer da
sind. Er kann aber auch leicht dariiber lie-
gen, wenn der Fonds gefragt ist.

Beispiel: Wahrend der Riicknahmepreis
z. B. 37,10 Euro betrigt, kann der Bér-
senkurs nur 35,80 Euro sein. Wer sofort
verkaufen mochte, muss diesen niedrige-
ren Preis akzeptieren.

Eventuell erleidet der Anleger, der friih-
zeitig verkauft, unter Umstinden einen
kleineren Verlust als diejenigen, die auf
die Riickgabe warten, wenn spiter die
Gutachterbewertungen nachgezogen wer-
den und der Riicknahmepreis sehr viel
niedriger liegt.

Falschberatung beim Erwerb

der Anteile?

Ein Anleger, der beim Erwerb der Antei-
le falsch beraten wurde, kann Anspriiche

wegen Falschberatung geltend machen
(LG Stuttgart, Urteil vom 15.5.2025,
Az. 12 O 287/24, nicht rechtskriftig).
Der Leitsatz des Landgerichts lautet: ,Es
liegt ein Beratungsfehler vor, wenn in der
fiir die unerfahrene Anlegerin erarbeiteten
Anlagestrategie der Eindruck suggeriert
wird, ein offener Immobilienfonds sei so
sicher wie ein von der Einlagensicherung
erfasstes Festgeld.”

Wichtig: Die Anleger, die klagen, sind be-
weispflichtig. Gibt es Zeugen? Gibt es ein
schriftliches Papier? Auflerdem stellt sich
die Frage der Verjihrung. Wer nur zuwar-
tet, ob andere Anleger gegen den Immo-
fonds erfolgreich sind, lisst eventuell sei-
nen eigenen Anspruch verjihren.

Kritische Gesichtspunkte

Wer in Immobilienfonds investiert, sollte
die Risiken so sorgfiltig priifen wie bei je-
der anderen Kapitalanlage auch. Gutach-

ter kdnnen irren. Die Bewertungen hin-
ken meist hinterher bzw. die Verkehrswer-
te werden eher verspitet angepasst und
Verluste werden spit sichtbar. Der tat-
sichliche Marktwert des Portfolios kann
aktuell deutlich unter dem ausgewiesenen
Fondsanteilspreis liegen. Bei Neubaupro-
jekten konnen Kostensteigerungen und
Leerstandrisiken das Ergebnis belasten.
Hohere Zinsen verteuern die Finanzie-
rung. Will jemand aus dem Fonds ausstei-
gen, ist dies auf die Schnelle nicht mehr
moglich. Die Riickgabe der Anteile an
den Fonds ist nur nach meist einjihriger
Frist méglich. Bei Mittelabfliissen kann
der Fonds unter bestimmten Umstinden
die Riicknahme sogar zeitweise stoppen.
Was der Anleger letztendlich zuriickbe-
kommt, ist ungewiss. Der Bérsenhandel
bietet eine Ausweichmdglichkeit, wenn
Anleger nicht warten wollen, ist aber
meist mit einem Kursabschlag verbunden.

Schenkung mit Nebenwirkung: Zinsen nicht mehr voll absetzbar

Damit die Kosten fir ein Darlehen ab-
gesetzt werden kénnen, muss es der
Erzielung von Einkunften dienen. Wird
die Halfte der Immobilie verschenkt,
kénnen die Kosten nur noch anteilig

geltend gemacht werden.

ps. Ein Vater (Alleineigentiimer) besaf$
ein vermietetes Grundstiick. Er iibertrug
unentgeltlich (als Schenkung) einen be-
stimmten Anteil (Miteigentumsanteil)
dieses Grundstiicks auf seinen Sohn. Er
behielt aber die gesamten Schulden (also
das Darlehen, mit dem das Grundstiick fi-
nanziert wurde) weiterhin bei sich. Einen

Schuldbeitritt oder eine Schuldiibernah-
me durch den Sohn gab es nicht.

Jetzt war die Frage zu beantworten: Wie
sieht es steuerlich mit den Schuldzinsen
aus — kann der Vater diese Zinsen weiter-
hin in voller Héhe als Werbungskosten
abzichen, obwohl ein Teil des Objekts auf

den Sohn iibertragen wurde?

BFH: Abzug als Werbungskosten

nur noch anteilig

Der Bundesfinanzhof — IX R 2/24 ent-
schied, dass der Vater nur noch anteilig
Schuldzinsen im Rahmen der Vermietung
abziehen darf; nimlich nur fiir den Teil
des Grundstiicks, den er immer noch be-
sitzt.

Gefahr von Starkregen: Tipps fir die Vorsorge

Nicht nur plstzlich auffretende Sommergewitter mit starken Regenféllen, die auf einen
ausgetrockneten Boden stoPen, sondern auch Herbst und Winter bringen Starkregen-
ereignisse mit sich — off in Verbindung mit Stirmen. Dann fé&llt Regen auf bereits geséit-
figten Boden, oder Wasser kann nicht entsorgt werden (z. B. durch gefrorene Bsden

oder verschlossene Kandle).

ps. Auch wenn Starkregen oft mit dem
Sommer oder Friihling assoziiert wird — er
kann zu jeder Jahreszeit auftreten, wenn
der Boden nicht genug Feuchtigkeit hat.
Nach langen Trockenperioden ist das
Erdreich hart, versiegelt oder rissig. Trifft
dann starker Regen auf, flie§t das Wasser
schlechter ab, es entsteht erhohte Gefahr
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fiir Keller, Fensterausschnitte und Grund-
stiicksflichen.

Woas kann passieren?

Keller und Souterrainriume laufen voll,
wenn Regenwasser nicht weggefiihrt wer-
den kann. Kanalisation wird iiberlastet,
Riickstau kann entstehen und iiber Licht-

Fiir den Teil, den nun der Sohn besitzt,
diirfen die auf diesen Anteil entfallenden
Schuldzinsen nicht mehr steuerlich als
Werbungskosten beriicksichtigt werden.
Denn es fehlt der wirtschaftliche Zusam-
menhang mit der Vermietung. Nur wenn
das Darlehen zur Einkiinfteerzielung
dient, ist dies zuldssig.

Wenn jemand aber einen Anteil eines
gemieteten Objekts verschenkt (ohne
dass der Beschenkte die Finanzierung
ibernimmt), dann dient der Anteil des
Darlehens, der dem geschenkten Teil zu-
zuordnen ist, nicht mehr der Einkiinfte-
erzielung desjenigen, der die Zinsen gel-
tend machen méchte, sondern eben der

Schenkung,.

schichee, Kellerfenster oder andere Off-
nungen eindringen. Versiegelte Flichen
oder Boden, die lange trocken waren,
kénnen Regen kaum versickern lassen —
Pfiitzen und Staunisse entstehen, Wasser
gelangt nicht in den Untergrund.

Tipps zur Vorsorge

Die Verbraucherzentrale Schleswig-Hol-

stein hat Tipps — www.verbraucherzentra

le.sh —zusammengestellt:

— Uberschwemmungs-/Starkregenrisiko
einschitzen
Priifen Sie, ob Ihr Haus in einer Zone
liegt, die bei Starkregen gefihrdet ist
(z. B. anhand von Karten der 6rtlichen
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Gemeinde). Dabei spielen Lage, Topo-
grafie und Bodenbeschaffenheit eine
grofSe Rolle.

— Boden und Garten vorbereiten: Ver-
suchen Sie, moglichst viel Fliche un-
versiegelt zu lassen, damit Regenwasser
versickern kann (z. B. Rasenoberfli-
chen, Blumenbeete). Legen Sie Mul-
den oder Senken an, die iiberschiissiges
Wasser aufnehmen kénnen. Pflanzen
wie tiefwurzelnde Biume oder Striu-

cher helfen, Wasser aufzunehmen und
langsam in den Boden zu leiten. Griin-
dicher kénnen Wasser zuriickhalten.

— Haus, Keller, Fenster sichern: Achten
Sie darauf, dass Lichtschichte erhéht
sind oder eine Aufkantung vorhanden
ist. Fenster, insbesondere im Keller,
sollten wasserdicht oder druckfest sein.
Riickstauklappen, die verhindern sol-
len, dass Wasser aus der Kanalisation
zuriick ins Haus gedriicke wird, sind

regelmiflig zu iiberpriifen. Regenrin-
nen sind regelmiflig zu reinigen, damit
Wasser bei starkem Regen schnell ab-
fliefSt.

— Lagerung und Innenrdume: Lagern Sie
Wertgegenstinde, Mobel, Fotos, Far-
ben/Lacke nicht in Kellerriumen, die
bei Uberflutung betroffen sein konn-
ten. Priifen Sie elektrische Installatio-
nen. Im Fall von Uberschwemmungen
besteht Stromschlagrisiko.

GDV: Geringere Schaden erwartet, aber auf hohem Niveau

ps. Der Gesamtverband der Deutschen
Versicherungswirtschaft (GDV) beziffert
die Schiden durch Naturgefahren im ers-
ten Halbjahr 2025 auf rund eine Milliarde
Euro. Damit liegen die Belastungen zwar
unter dem Schnitt der Vorjahre, bleiben
jedoch insgesamt auf hohem Niveau.
Etwa 500 Millionen Euro entfielen auf
Schidden in der Sachversicherung durch
Sturm, Hagel und Blitz. Rund 100 Mil-
lionen Euro verursachten Uberschwem-
mungen und Starkregen.

In der Kraftfahrtversicherung entstanden
Schiden von etwa 350 Millionen Euro.

Sollten die Belastungen im zweiten Halb-
jahr durchschnittlich ausfallen, rechnen
die Versicherer fiir das Gesamtjahr mit
einem Schadenvolumen von rund 4,5
Milliarden Euro. Dies liegt unter der bis-
herigen Erwartung von 6,3 Milliarden
Euro, zeigt aber laut GDV die wachsen-
de Bedeutung von Naturgefahren fiir die
Branche.

Warnung vor Klimawandelfolgen

Der GDV warnt, dass der Klimawandel
die Hiufigkeit und Intensitit von Extrem-
wetterereignissen langfristig erhohen wer-

de. Umso wichtiger sei ein umfassenderer
Schutz: Derzeit sind nur etwa die Hilfte
aller Gebdude in Deutschland gegen alle
Naturgefahren versichert.

Als Losungsansitze nennt der Verband
eine Opt-out-Losung, bei der der Schutz
grundsitzlich enthalten ist und aktiv ab-
gewihlt werden miisste, sowie die Dis-
kussion iiber eine staatliche Riickversiche-
rung. Zudem fordert der GDV, Priven-
tion, Klimaanpassung und Versicherungs-
schutz stirker miteinander zu verzahnen,
um Menschen, Gebiude und Infrastruk-
tur dauerhaft abzusichern.

Bubble Index 2025: ,, Miami, Tokyo und Zirich an der Spitze”

ps. Gemif§ der diesjihrigen Ausgabe des
UBS Global Real Estate Bubble Index

weist Miami wie schon im letzten Jahr

das héchste Blasenrisiko auf, gefolgt von
Tokio und Ziirich. Ein erhohtes Risiko
besteht in Los Angeles, Genf, Amsterdam
und Dubai. Letztere verzeichnete zusam-
men mit Madrid den stirksten Risikoan-
stieg gegeniiber der Vorjahresausgabe. Fiir
Frankfurt und Miinchen gibt es erneut
eine moderate Einschitzung.

Im Vergleich zum Vorjahr verzeichnete
laut UBS Madrid unter allen analysierten
Stiddten den stirksten realen Preisanstieg
von 14 Prozent. An zweiter Stelle folgt
Dubai mit iiber 10 Prozent. Grundlage
der Studie ist die Analyse der Wohnim-
mobilienpreise in 21 internationalen Me-
tropolen.

Das allgemeine Resiimee der UBS lautet:
,Die sinkende Erschwinglichkeit belastet
jedoch welteweit weiterhin die Nachfrage.*
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LBS: ,, Preise im bundesweiten Mittel vorerst stabil”

ps. Der LBS-Bericht ,Markt fiir Wohn-
immobilien 2025“ enthilt neben kurzen
Analysen der Teilmirkee fiir Eigenheime,
Eigentumswohnungen und Bauland auch
aktuelle Daten zur Bautitigkeit, zum
Wohnungs- und Vermégensbestand sowie
zur Wohneigentumsbildung. Ein eigenes
Kapitel widmet sich dem Themenkom-
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plex ,Wohneigentum und Klimaschutz®.
Am Ende der Broschiire befindet sich der
LBS-Immobilien-Preisspiegel fiir rund
1000 Stidte und Gemeinden, darunter
80 Grofistidte. Die Faltblitter geben
einen Uberblick iiber die Marktlage im
Neubau und Bestand, wobei jeweils Preis-
spannen und der am hiufigsten anzutref-

fende Kaufpreis angegeben sind. Basis fiir
den Preisspiegel sowie fiir die Einschit-
zungen zur weiteren Entwicklung sind
die traditionelle Umfrage der Landes-
bausparkassen unter 400 Immobilienver-
mittlern von LBS und Sparkassen (www.
Ibs-markt-fuer-wohnimmobilien.de/ zum
Bestellen oder kostenlosen Download).

Auslandsimmobilien 6,/2025



FRANKREICH

IMMOBILIEN/RECHT

EigentUmer mit anderen zusammen - Freud und Leid der , indivision”

Ein Miteigentimer kann seinen Miteigentumsanteil ohne die Zustimmung der anderen

verkaufen —an einen weiteren Miteigentimer oder einen Dritten.

km. Nicht alle besitzen eine Immobilie
allein ... oft gibt es noch einen Partner,
Geschwister, Eltern oder Freunde, mit
denen man das Haus in Frankreich er-
worben hat. Wie regelt man die Kosten
und die Nutzung? Der eine kommt nur
einmal im Jahr allein, der andere drei Mal
mit seiner Groffamilie, der nichste gar
nicht mehr ...

Was anfangs noch gut geklappt hat, kann
unter Umstinden kippen: Der eine hat
kein Interesse mehr und will deshalb auch
nicht die Kosten fiir die Dachreparatur
mittragen, mit den Freunden versteht
man sich nicht mehr so wie frither, oder
einer aus der Eigentiimergemeinschaft
mochte die Immobilie allein tibernehmen
oder ein anderer benétigt das Geld und
will verkaufen.

Beispielsfall: Die Geschwister A, B, und
C haben ihren Vater zu gleichen Teilen
beerbt. Dieser hat bereits in den Siebzi-
gerjahren ein Haus in Siidfrankreich ge-
kauft. Jahr fiir Jahr ist man hingefahren.
Die Mutter ist zuerst gestorben, der Vater
vor fiinf Jahren. Der ilteste Bruder (A)
musste dem Vater das Versprechen geben,
,Frankreich zu erhalten®. B ist nicht mehr
oft da, der kinderlose C hat gar kein Inte-
resse an Frankreich und fihrt lieber nach
Norwegen. Seine Frau versteht sich leider
auch gar nicht gut mit A und B. Der Im-
mobilienwert ist massiv gestiegen in den
letzten Jahren.

a) Das Dach muss dringend repariert
werden. A hat es ohne Absprache mit
B und C reparieren lassen, als er im
Sommer vor Ort war, obwohl er auch
nicht viel Geld hat. Er hat den Hand-
werker bezahlt und bittet nun B und C
zur Kasse. Zu Recht?

b) C stirbt unerwartet und ohne Testa-
ment. A und B gehen zum franzési-
schen Notar und wollen die Immobilie
auf sich umschreiben lassen. Im War-
tezimmer des Notariats treffen sie auf
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Cs Frau, die ebenfalls einen Termin zur
Umschreibung auf sich vereinbart hat-
te. Was wird der Notar tun?

¢) Alternative: C und seine Frau geraten
in akute Geldnot. C will seinen Anteil
»ausgezahlt bekommen®. Insbesondere
Tante Dora, die jiingere Schwester des
Vaters, ist verzweifelt, da sie den Fami-
lienstreit nicht mag. Was kann C tun?

Entscheidungen miissen gemeinsam
getroffen werden

Miteigentiimerschaft bedeutet, gemein-
sam Eigentiimer derselben Immobilie zu
gleichen oder ungleichen Teilen zu sein,
z. B. ¥%4-%. Das Eigentum wird nicht in
Zimmern oder Flichen, sondern in Mit-
eigentumsanteilen ausgedriickt. Das kann
entweder erzwungenermaflen passieren,
z. B. im Fall einer Erbschaft, oder frei-
willig, z. B. beim Kauf mit dem Partner,
mit Verwandten oder Freunden. In einer
Miteigentiimerschaft hat jeder Miteigen-
tiimer Rechte an der gesamten Immobilie,
proportional zu seinem Anteil.

Wichtige Entscheidungen beziiglich der
Immobilie miissen gemeinsam getroffen
werden, in der Regel einstimmig oder mit
Zweidrittelmehrheit, je nach Art der Ent-
scheidung. Die Kosten, Steuern und Ein-
nahmen, die durch die Immobilie entste-
hen (z. B. Mieteinnahmen), werden zwi-
schen den Miteigentiimern proportional
zu jhrem Anteil aufgeteilt. Ein oder meh-
rere Miteigentiimer konnen den Austritt
aus der Miteigentiimerschaft beantragen,
indem sie ihre Anteile verkaufen oder die
Aufteilung der Immobilie beantragen, was
zu deren Verkauf oder Zwangsversteige-
rung fithren kann, wenn keine Einigung
erzielt wird.

Die gesetzlichen Regeln

Nicht alle Entscheidungen kénnen allein

getroffen werden, manchmal benétigt

man bestimmte Mehrheiten.

— Alleinentscheidungsrecht: Instandhal-
tung, wie z. B. Reparaturen

— 25-Mehrheit (der Miteigentumsantei-
le, nicht der Miteigentiimer): laufende
Verwaltungshandlungen ,gestion cou-
rante, z. B. Abschluss von Vertrigen
(Versicherung, Bankkonto, Mietver-
trag ...)

— Einstimmigkeit: Verfiigungen iiber das
Eigentum (Schenkung, Verkauf, Belas-
tung)

— Ausnahme von der Einstimmigkeit
(»Zweidrittellosung®): Der oder die
Miteigentiimer, die mindestens zwei
Drittel der Miteigentumsrechte besit-
zen, konnen sich an einen Notar wen-
den und ihre Absicht bekunden, die
unverteilte Immobilie zu verkaufen.
Innerhalb eines Monats benachrichtigt
der Notar die Miteigentiimer. Wenn ei-
ner oder mehrere Miteigentiimer dem
Verkauf widersprechen oder sich inner-
halb von drei Monaten nicht duflern,
hilt der Notar dies in einem Protokoll
fest. Auf der Grundlage dieser Feststel-
lung sind die Miteigentiimer berech-
tigt, das Gericht anzurufen, damit der
Richter den Verkauf der ungeteilten
Immobilie genehmigt, es sei denn, er
ist der Ansicht, dass dies eine {ibermi-
Bige Beeintrichtigung der Rechte der
anderen Miteigentiimer darstellt.

Beispielsfall:

a) Die Dachreparatur ist eine Erhaltungs-
mafinahme und fillt dadurch unter
das Alleinentscheidungsrecht. B und C
miissen jeweils ¥5 der Rechnung an A
bezahlen. Eine Zustimmung zur Repa-
ratur war nicht notwendig.

Individuelle Vereinbarung méglich

Sie kénnen einstimmig eine verbindliche,
zwingend notarielle ,,convention d’indivi-
sion “ beschliefen. Diese Vereinbarung lis-
tet insbesondere die Modalititen fiir die
Aufteilung der Kosten, der Nutzung und
fiir den Austritt der Miteigentiimer auf,
bezeichnet den Miteigentumsgegenstand
und gibt die Anteile jeden Miteigentii-
mers an, benennt einen Verwalter und
dessen Aufgaben (z. B. laufende Verwal-
tungshandlungen) und die Modalititen
der Abberufung. Auch die Aufteilung der
Anteile zwischen den Miteigentiimern im
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Falle des Todes kann geregelt werden —
sonst gehen sie an die jeweiligen Erben.
Sie kann fiir eine Dauer von fiinf Jahren
mit Verlingerungsoption oder auf unbe-
stimmte Zeit geschlossen werden.

Beispielsfall:

b) Der Notar wird A und B héflich nach
Hause schicken. Cs Drittel an der Im-
mobilie ist Teil der Erbmasse. Da C
kinderlos verstorben ist und die Ge-
schwister keine ,,convention dindivi-
sion “ geschlossen hatten, hat seine Ehe-
frau C beerbt — auch bzgl. der Immo-
bilie in Frankreich.

Tipp: Eine individuelle, notariell ver-
einbarte Regelung - etwa zur Verwal-
terbestellung statt einer starren Zwei-
drittelmehrheit oder fur den Fall des
Ausstiegs eines Miteigentimers — st
oft die bessere Losung fur Ihre Eigen-

tumergemeinschaft.

Austritt aus ,,indivision

— Ein Miteigentiimer steigt aus
Ein Miteigentiimer kann beschlielen,
seinen Anteil an der Miteigentiimer-
schaft zu verschenken oder zu verkau-
fen. Er muss die anderen Miteigen-
tiitmer durch eine notarielle Urkunde
informieren, da diese ein Vorkaufsrecht
haben. Fiir den Verkauf seines Anteils
selbst (an einen anderen Miteigentii-
mer oder an einen Dritten) benétigt
er die Zustimmung der anderen Mit-
eigentiimer nicht.
Die Kosten betragen etwa 4-7 % des
Werts des Anteils, die Dauer betrigt
etwa 1-2 Monate. Ggf. werden Ver-
duflerungsgewinnsteuer und Sozialab-
gaben fillig, wenn die Immobilie und
damit auch sein Anteil im Wert gestie-
gen ist.

— Einvernehmlicher Verkauf
Durch einen gemeinsamen notariellen
Beschluss entscheiden alle Miteigentii-
mer, aus der Miteigentiimerschaft aus-
zutreten, indem sie den oder die Ver-
mogenswerte verkaufen und den Erlos
entsprechend den jeweiligen Anteilen
aufteilen. Dieser Beschluss erfordert
die Zustimmung aller Miteigentiimer,
mit Ausnahme der oben genannten
Fille (Der bzw. die Eigentiimer von
25 der Miteigentumsrechte kann bzw.
kénnen verkaufen).
Die Kosten betragen insgesamt ca.
7-12 % des Werts der Immobilie. Die
Dauer betrigt ca. 36 Monate.
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Die Miteigentiimer konnen einen
notariell Bevollmichtigten aus ihrer
Mitte oder einen Dritten benennen,
der den Verkauf abwickelt. Dieser Be-
vollmichrtigte ist dafiir verantwortlich,
einen Kiufer zu finden, die Verkaufs-
bedingungen auszuhandeln und den
Kaufvertrag zu unterzeichnen.

— ,partage®

Die Miteigentiimer beschliefSen, durch
notariellen Vertrag, die Vermogens-
werte aufzuteilen. Dies ist mdglich,
wenn sich die Miteigentiimerschaft auf
mehrere Vermégenswerte bezieht. Die
Miteigentiimer kénnen alle oder einen
Teil der Vermdgenswerte aufteilen. In
diesem Fall wird jeder Miteigentiimer
alleiniger Eigentiimer eines Vermd-
genswerts. ,Partage” ist ebenfalls die
einvernehmliche, notarielle Neuauftei-
lung der Bruchteile: z. B. iibernimmt
die eine Schwester die Immobilie allein
und zahlt ihre Geschwister aus.

Die Kosten betragen insgesamt ca.
5-8 % des Werts der Immobilie, die
Dauer betrigt ca. 2-3 Monate.

— ,vente judiciare

Wenn ein Miteigentiimer aus der Ge-
meinschaft aussteigen méchte, kein
anderer (aus oder auflerhalb) der Ge-
meinschaft thm jedoch seinen Anteil
abkaufen méochte, kann er das Gericht
anrufen, um den gerichtlichen Verkauf
der Immobilie zu beantragen (,vente
judiciare). Das Gericht wird dann die
Miteigentiimer anhéren, um mégli-
cherweise doch noch eine Einigung zu
erzielen — meist liegt es am Preis.

— ,vente aux encheéres
Wenn ein einvernehmlicher Verkauf
nicht méglich ist, kann das Gericht
die Versteigerung der Immobilie an-
ordnen, um den Verkaufserlos gemifS
den jeweiligen Anteilen unter den Mit-
eigentiimern aufzuteilen.
Die Gerichtsverfahren kosten insge-
samt ca. 10-15 % des Werts der Immo-
bilie, die Dauer betrigt ca. 1-2 Jahre.
Eine genaue Erliuterung der Kosten
mit einem Rechenprogramm und ver-
schiedenen Alternativen zur Evaluie-
rung der Optionen bietet www.indivi
sion-patrimoine.fr/quels-sont-les-frais-
pour-sortir-dune-indivision/.

Beispielsfall:

¢) C kann zunichst die Immobilie durch
einen ortsansissigen Makler schitzen
lassen und A und B vorschlagen, die
Immobilie insgesamt zu veriuflern.
Insbesondere A, der sich seinem Vater

durch das Versprechen, ,Frankreich
zu erhalten, noch verbunden fiihlt,
wird das aber nicht wollen, kann aber
C auch nicht auszahlen. Eine einver-
nehmliche ,,partageist also auch nicht
moglich. C kénnte B iiberreden, iiber
die ,Zweidrittellosung® einen richter-
lichen Beschluss zum freien Verkauf zu
erwirken. Ansonsten verbleibt C nur
noch der gerichtiche Verkauf (,vente
Jjudiciare®) und, bei Scheitern dessel-
ben, die Zwangsversteigerung (,vente
aux enchéres ).

Wenn C das Prozedere, den Streit und
die Kosten scheut, bleibt nur die Ei-
nigung iiber den Preis, den A zahlen
kénnte, um C auszuzahlen oder ein
familidres Brainstorming (Ideen: An-
zahlung und Raten, Verkauf nur von
Vs von C an A und % behilt C noch,
Verkauf von ¥ an A und % an B, Ver-
kauf von Cs Dirittel an B, Verkauf von
Cs Dirrittel an Tante Dora ...)

Unterschiede indivision — SCI

(Société Civile immobiliére)

Bei der Miteigentiimerschaft ohne eigene
wconvention dindivision®, in der z. B. ein
Verwalter bestimmt wird, bendtigt man
fiir Verwaltungshandlungen immer eine
Zweidrittelmehrheit. Bei der SCI da-
gegen, deren Griindungsvertrag ebenfalls
notarieller Form entsprechen muss, gibt
es einen Geschiftsfiithrer, der alle Hand-
lungen, die dem Gesellschaftszweck ent-
sprechen, allein vornehmen kann. Dies
wird in einer Satzung geregelt. Wenn
ein Gesellschafter einer SCI aufgrund
finanzieller
mochte, kénnen seine Anteile durch eine
privatschriftliche Urkunde (Abtretung
von Anteilen), unter Entrichtung der Ein-

Schwierigkeiten  verkaufen

tragungsgebiihren in Héhe von 5 % und
Etledigung der Eintragungsformalititen,
zuriickgekauft werden. Bei Miteigen-
tum muss ein klassischer Verkauf, unter
Mitwirkung eines Notars, durchgefiihrt
werden. Allerdings muss bei einer SCI
jahrlich eine Gesellschafterversammlung
stattfinden, eine ordnungsgemifle Buch-
haltung gefithrt werden und bei Vermie-
tungstitigkeit der SCI fillt diese unter
die Korperschaftsteuer. Beim Versterben
eines SCI-Gesellschafters muss die Buch-
haltung nachgeholt werden und dem No-
tar, der mit der Abwicklung beauftragt ist,
vorgelegt werden.

Teilweise wird, zur Aufldsung des Mit-
eigentums einer indivision, eine SCI
gegriindet. Dies ist durch eine Einlage
méglich, d. h. die Miteigentiimer kénnen
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gemeinsam beschlieffen, die in ihrem Be-
sitz befindliche(n) Immobilie(n) in eine
von ihnen gegriindete SCI einzubringen.
Im Gegenzug erhalten sie Anteile an der
Gesellschaft, die sie dann iibertragen kon-

nen, sofern dies in der Satzung vorgesehen
ist (Zustimmungsklausel). Achtung: Die
Einbringung einer Immobilie in eine SCI
gilt als Immobilienverkauf. Dies kann zur
Zahlung einer Wertzuwachsteuer (plus-

value und Sozialabgaben) fiihren, wenn
zwischen dem Kaufpreis der Immobilie
und dem Wert der zum Zeitpunkt der
Ubertragung zugeteilten Gesellschaftsan-
teile eine Differenz besteht.

Erinnerung: Winterzeit ist Zeit fur die ,,débrousaillage”

km. Aufgrund der langen Trockenheits-
phasen und hohen Temperaturen steigt
die Waldbrandgefahr. ,Débroussaillage”
— das Roden von Gestriipp, einem ausge-
zeichneten Brandverbreiter — ist deshalb
obligatorisch (siehe ausfiihrlich: Artikel in
Heft 6/24).

Die Entbuschung rund um Hiuser, Stra-
Ben und Anlagen ist der wichtigste Schutz
vor Wald- und Vegetationsbrinden. 90 %
der zerstdrten Hiuser liegen auf unzurei-
chend entbuschten Grundstiicken. Durch
das Reduzieren von Vegetation in einem
Umkreis von mindestens 50 m um das
Gebiude wird ein Sicherheitsgiirtel ge-
schaffen, der Menschen, Eigentum und
Umwelt schiitzt. Dabei werden Pflanzen
und Striucher geschnitten und Biume so-
weit gelichtet, dass sie sich nicht beriihren
— es handelt sich nicht um Kahlschlag.

Wo gilt die Pfliche?

Die Entbuschung ist in brandgefihrde-
ten Gebieten gesetzlich vorgeschrieben,
fiir alle Gebiude innerhalb von 200 m zu
Wald, Heide oder Macchia. Der Radius
betrigt 50 m, kann aber auf 100 m erwei-
tert werden. Auch Privatwege miissen bis
zu 10 m beidseitig entbuscht werden. Ab
1. Januar 2025 miissen Eigentiimer Kéufer
und Mieter iiber diese Pficht informieren;

sie ist in Immobilienanzeigen und im Ri-
sikobericht (diagnostic ,ERP*) anzugeben.
Unter https://www.georisques.gouv.fr/me-
preparer-me-proteger/ OLD-obligations-
legales-de-debroussaillement  finden  Sie
eine interaktive Karte mit den gefihrdeten
Zonen (Korsika, fast ganz Siid- und Siid-
ostfrankreich, Centre Val de Loire und auch
beispielsweise der gesamte Parc National
d’Armorique siidlich von Brest).

Wer ist verantwortlich?

Der Eigentiimer trigt die Verantwor-
tung. Mieter kénnen entbuschen, wenn
der Vertrag es vorsicht, der Eigentiimer
bleibt aber haftbar. Reicht die 50-Me-
ter-Zone auf Nachbargrundstiicke, muss
der Nachbar per Einschreiben informiert
werden. Reagiert er nicht binnen eines
Monats, ist die Gemeinde zu informie-
ren. Ein Modell dieses Einschreibens fin-
den Sie unter https://departementexper
tises2018.wimi.pro/shared/#/folder/Oed
1c384746c27beeccca93aee2220f89
58a76d14334b40630605e49fc248
959.

Durchfiihrung und Zeitpunkt

Empfohlen wird das Entfernen dichter
Vegetation im Herbst und Winter, an-
schlielend regelmiflige Pflege und Be-

seitigung der Riickstinde. Ziel ist, die
Brennstoffmenge zu verringern und Feu-
erpausen zu schaffen. Griinabfille konnen
kompostiert oder zur Sammelstelle ge-
bracht werden.

Folgen bei Nichtbefolgung
Wer nicht entbuscht, riskiert Brinde, er-
schwert Rettungseinsitze und kann mit
Geldstrafen bis 1500 Euro oder 50 Eu-
ro/m? sowie Zwangsmafinahmen der Ge-
meinde belegt werden. Auch die Versiche-
rungsleistung kann gekiirzt werden.

-,

Symbolbild

Immobilienjahr 2025: Frankreichs Rechtsrahmen im Wandel

km. 2025 war fiir den franzdsischen Im-
mobilienmarket ein Jahr der groffen Um-
briiche. Neue Gesetze, digitale Verfah-
ren und Skologische Auflagen haben die
Spielregeln fiir FEigentiimer, Vermieter
und Kiufer grundlegend verindert. Im
Mittelpunke stehen drei Entwicklungen:
Nachhaltigkeit, Digitalisierung und Ver-
braucherschutz.

Strengere Energieauflagen — der

neue DPE

Die Reform des Energicausweises (Dia-
gnostic de performance énergétique, DPE)
gehért zu den einschneidendsten Neue-
rungen. Der DPE ist nun rechdlich bin-
dend und fiir Kiufer und Mieter einklag-
bar. Seit dem Gesetz Nr. 2024-317 diirfen
Immobilien der Klassen F und G nicht
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mehr dauerhaft vermietet werden, wenn
ihr Energieverbrauch iiber 330 kWh/m?/
Jahr liegt — ein faktisches Vermietungsver-
bot fiir sogenannte ,Energieschleudern®.
Wer dagegen verstofSt, riskiert Bufigelder
bis 15000 Euro. Dieser bisher unver-
gleichliche Eingriff in die Rechte eines
Eigentiimers hielt allen gerichdichen
Uberpriifungen statt. Ein Urteil des Kas-
sationsgerichtshofs vom Januar 2025 ver-
schirfte zudem die Haftung: Ist der Ener-
gicausweis fehlerhaft, kann der Kiufer
Schadenersatz verlangen.

Um Eigentiimer bei der Sanierung zu
unterstiitzen, hat der Staat ein Forder-
programm iiber drei Milliarden Euro
aufgelegt. Es tibernimmt bis zu 70 % der
Kosten fiir Haushalte mit begrenztem
Einkommen. Neu ist auch, dass der DPE

kiinftig CO,-Bilanz und Klimafestigkeit
des Gebdudes beriicksichtigt — was viele
Immobilien neu klassifiziert hat.

Digitalisierung — das Ende
des Papierkriegs

Frankreich hat 2025 den Schritt in die
vollstindig digitale Immobilienwelt ge-
wagt. Das
Immobilientransaktionen

Gesetz iiber elektronische
erlaubt
rechtsgiiltige Online-Vertrige, selbst bei

nun

komplexen Vorgingen. Notare arbeiten
inzwischen digital — mit einer speziellen
Zertifizierung der franzosischen Cybersi-
cherheitsbehorde. Videovollmachten fiir
Notariatsangestellte sind méglich, so dass
eine Erbabwicklung oder ein Kauf bzw.
Verkauf vom Kiichentisch in Deutsch-
land abgewickelt werden kann. Papier-
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lose Immobilientransaktionen werden
damit zum neuen Standard. Was fiir eine
Erleichterung, wenn man daran denk,
wie man frither jede einzelne Seite eines
teilweise 100 Seiten langen Immobilien-
kaufvertrags mit seinem Kiirzel versehen

musste ...

Mehr Schutz fiir Kiufer und Mieter

Das Gesetz vom April 2024 brachte eine
Verlingerung der Widerrufsfrist auf 14
Tage fiir Maklerexklusivmandate. Aufler-
dem miissen Fachleute nun eine digitale
Dokumentation vorlegen, die unter ande-
rem Schiden und Kostenprognosen der
letzten Jahre enthilt. Fiir Mieter wurde
der Kiindigungsschutz gestirke: Eigentii-
mer miissen Eigenbedarf oder Verkaufs-
absicht belegen — sonst ist die Kiindigung

unwirksam. Gleichzeitig wurden die
Maklerprovisionen bei Mietvermittlun-
gen gedeckelt, um {iberhéhte Transak-

tionskosten zu vermeiden.

Steuern und neue Eigentumsformen
Mit dem Finanzgesetz 2025 hat Frank-
reich sein Immobiliensteuerrecht neu ge-
ordnet. Energetisch effiziente Gebiude
profitieren von Steuerabschligen, wih-
rend F- und G-Gebiude Zuschlige zahlen
miissen: Eine CO,-Komponente wurde
in die Grundsteuer integriert, um dkolo-
gische Sanierungen steuerlich zu férdern.
Leerstandsteuern wurden ausgeweitet, um
brachliegende Wohnungen wieder auf
den Markt zu bringen.

Neue Rechtsformen wie das ,voriiberge-
hende Eigentum® (propriété d’usage tempo-

Immobilienmarkt: Online-Artikel und -Berichte

Bilan 3e trimestre 2025: une reprise
confirmée du maché immobilier, mais
sous surveillance

Journaldelagence.com vom 9.10.2025
km. Frankreichs Immobilienmarkt 2025:
Erholung mit Vorbehalt

Nach zwei Jahren sinkender Preise und
riickldufiger Verkiufe zeigt der franzosi-
sche Immobilienmarkt im dritten Quar-
tal 2025 wieder deutliche Lebenszeichen.
Laut aktuellen Analysen der Netzwerke
Laforét und Century 21 hat der Marke
fiir Bestandsimmobilien seine Erholungs-
phase bestitigt — wenn auch unter fragilen
Rahmenbedingungen. Landesweit stiegen
die Verkaufszahlen im Vergleich zum Vor-
jahr spiirbar: +8,1 % bei Wohnungen und
+0,1 % bei Hiusern, so Century 21. La-
forét verzeichnet sogar einen Anstieg des
Transaktionsvolumens um 16 % binnen
zwdlf Monaten. Besonders die Ile-de-Fran-
ce zeigt sich dynamisch mit einem Zu-
wachs von iiber 20 %. Die Griinde: Die
Kreditzinsen haben sich auf ein ,,normales®
Niveau um 3,1 % fiir 20-jihrige Darlehen
eingependelt, und die Preise sind stabil.
Verkiufer haben sich an das neue Preis-

Biarritz

170

niveau angepasst, wodurch Verhandlungen
schneller abgeschlossen werden.

Auch die Preise ziehen wieder leicht an.
Im Jahresvergleich steigen sie laut Cen-
tury 21 um 4,3 % bei Wohnungen und
2,7 % bei Hiusern. Der Durchschnitts-
preis liegt bei rund 3.405 Euro/m?, in
Paris bei 9.646 Euro/m? — ein Plus von
6,5 %. In den Regionen sind die Zuwich-
se moderater: +1,1 % auf 2.478 Euro/
m?, mit teils deutlichen Unterschieden
zwischen Stidten. Wihrend Bordeaux,
Toulouse und Marseille leicht zulegen,
stagnieren Dijon und Biarritz.

Die Nachfrage wichst spiirbar: + 20 % im
Jahresvergleich, getrieben vor allem von
Erstkdufern und besseren Finanzierungs-
méglichkeiten. Besonders Wohnungen in
stidtischen Lagen sind gefragt. Das Ange-
bot kann jedoch kaum mithalten — trotz
eines leichten Zuwachses von 10 % bei
verfiigbaren Objekten bleibt der Markt
angespannt. Im Schnitt dauert ein Ver-
kauf rund 95 Tage fiir Wohnungen und
102 Tage fir Hiuser — ein Zeichen fiir
einen fliissigeren, aber noch selektiven
Marke.

Branchenexperten sehen 2025 als Wen-
depunkt: Die Kommunikation zwischen
Kiufern und Verkiufern funktioniert
wieder, die Finanzierungsbedingungen
verbessern sich. Doch der Aufschwung
bleibt empfindlich — Zinsentwicklungen,
Inflation und geopolitische Unsicherhei-
ten kénnten ihn jederzeit bremsen.
Langfristig wird entscheidend sein, ob der
Staat gezielt Maflnahmen fiir Erstkdufer
und Investoren einleitet. Nur dann kénn-

raire) erlauben es, Immobilien fiir 15 bis
99 Jahre zu nutzen, ohne sie vollstindig
zu besitzen — ein Modell zwischen Kauf
und Miete, das insbesondere offentliche
und soziale Triger nutzen.

Klimarisiken — das Recht zieht nach

Ein weiteres Novum ist die Pflicht zur
Klimavulnerabilitits-Diagnose ~ (DVC).
Sie ersetzt den bisherigen Risiko-Report
und bewertet, wie stark eine Immobi-
lie kiinftig von Uberschwemmungen,
Erosion oder Hitzebelastung betroffen
sein konnte. Gemeinden diirfen auf
dieser Grundlage bauliche Verstirkun-
gen oder Einschrinkungen verlangen.
Zudem konnen Versicherer ihre Primien
kiinftig an den Grad der Klimaanpassung
koppeln — wer vorsorgt, zahlt weniger.

te aus der zarten Erholung ein stabiler
Trend werden.

Immobilier résidentiel: Les Francais se
ruent sur le littoral atlantique
Meilleurtaux.com vom 18.9.2025

km. Die Franzosen stromen an die At-
lantikkiiste: Ob Hauptwohnsitz oder Fe-
rienimmobilie — die Region bleibt duflerst
gefragt. Kiufer aus verschiedenen Landes-
teilen schitzen die Nihe zum Meer, die
hohe Lebensqualitit und vergleichsweise
erschwingliche Preise.

Seit einigen Jahren zieht die Westkiiste
viele an, die sich dauerhaft in einer gesiin-
deren Umgebung niederlassen mdochten.
Besonders wihrend der Pandemie gewann
sie an Beliebtheit, als viele Stadtbewohner
Orte mit mehr Natur und Raum suchten.
Diese Attraktivitit hilc an: Die Lebens-
qualitit zwischen Meer und Hinterland
iiberzeugt weiterhin.

Der Atlantikbogen zieht Kiufer aus ganz
Frankreich an — vor allem Familien, Be-
rufstitige im Homeoffice und junge Rent-
ner. Seit der Covid-Zeit steigen die Im-
mobilienpreise stetig, bleiben aber abseits
der grofSen Badeorte noch erschwinglich.
Die durchschnittlichen Quadratmeter-
preise liegen in der Bretagne bei etwa
3483 Euro, in Nouvelle-Aquitaine bei
5000 Euro und in der Region Pays de la
Loire bei rund 3 100 Euro.

* Einen einfachen Zugriff auf die Artikel haben Sie
mit der Eingabe der zitierten Artikeliiberschrift in
eine Suchmaschine, z. B. Google oder Duckduckgo.
Die Artikel sind kostenlos zuginglich, zumindest
die Kurzversionen.
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Wie eine gestohlene Glocke die Freundschaft zwischen
Bonn und Mirecourt einldutete

km. Im Herbst 1794 marschieren Na-
poleons Truppen in Bonn ein — und mit
ihnen verschwindet die Glocke der Kir-
che in Schwarzrheindorf. Lange galt sie
als verloren, vermutlich eingeschmolzen
zu Kriegszwecken. Doch rund 160 Jahre
spiter entdecke der Pfarrer Jean Noel im
franzdsischen Mirecourt auf einer Glocke
die Inschrift ,,Schwarzrheindorf™.

Er nimmt Kontakt mit der Bonner Ge-
meinde auf — und tatsichlich: Es ist die
verschwundene Glocke ,Michael und
Maria Magdalena“.

1965 kehrt sie, begleitet von einer Dele-
gation aus Mirecourt, feierlich zuriick an
den Rhein. Der festliche Zug, geschmiickt
in den Farben beider Nationen, wird zu
einem beriithrenden Zeichen der Versoh-
nung — weniger als zwanzig Jahre nach
dem Krieg. Als Dank stiftete Bonn eine
neue Glocke fiir Mirecourt. Heute steht

die alte Glocke als Symbol einer lebendi-

gen Stidtepartnerschaft — zwischen dem

Altstadt von Mirecourt am Madon - wikimedia

lothringischen Mirecourt am Madon und
Bonn-Beuel am Rhein.

Gemeinsam forschen fur die Zukunft - Deutschland und Frankreich
als Innovationsmotor Europas

km. Deutschland und Frankreich treiben
seit Jahren gemeinsam Spitzenforschung
voran.

Beim Deutsch-Franzésischen Forschungs-
forum im Juni 2025 in Berlin wurde er-
neut deutlich, wie eng die beiden grofiten
EU-Volkswirtschaften kooperieren — ob
in Raumfahrt, Energie oder Kiinstlicher

Intelligenz. Ein Beispiel ist das ESA-Pro-
jekt CALLISTO, eine wiederverwendbare
Raketenstufe als europiische Antwort auf
SpaceX. Auch bei der japanisch-europii-
schen Mission MMX, die 2029 auf dem
Marsmond Phobos landen soll, arbeiten
beide Linder Hand in Hand. Zentral ist
zudem die Fusionsforschung: Deutsch-

land und Frankreich sind Hauptpartner
beim Bau des ITER-Reaktors in Siid-
frankreich — dem grofiten Experiment fiir
CO,-freie Energie.

Parallel fordern beide Linder 29 Projekte
zu Kiinstlicher Intelligenz, mit Fokus auf
»griine KI%, die energieeflizient und nach-
haltig ist.

Kurz gemeldet: Erasmus+: 100 000 deutsch-franzésische Lernreisen

km. Das EU-Programm Erasmus+ hat
in Deutschland die Marke von 100000
Lernmobilititen erreicht — gefeiert wurde
sie mit einer Schiilergruppe aus Sachsen,
die ihre Partnerschule in Frankreich be-

Kraftstoffpreise

km. Es gibt eine offizielle Internetsei-
te www.prix-carburants.gouv.fr mit den
niedrigsten und héchsten Preisen. Fiir
Gas gibt es die Internetseite www.stations.
gpl.online.fr/ und unter www.avd.de fin-
den sich die durchschnittlichen Preise fiir
die Europiischen Linder.
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sucht. Das Programm fordert nicht nur
klassische Austauschprojekte, sondern legt
zunehmend Wert auf Inklusion: Besonders
Schulen in lindlichen Regionen und Ein-
richtungen mit Férderbedarf profitieren

VERKEHR

Der giinstigste Preis fiir Diesel in der
41. KW betrug in der Region Bas-Rhin
1,56 Euro, fiir Super Bleifrei 1,70 Euro
(KW 32: Diesel 1,59 Euro, Super Bleifrei
1,69 Euro). Der durchschnittliche Preis
fiir ganz Frankreich in der 41. KW betrug
fir Diesel 1,62 Euro, fiir Super Bleifrei

von der Unterstiitzung. Kiinftig soll die-
ser inklusive Austausch weiter ausgebaut
werden — tiber Grenzen hinweg, mit mehr
Mitteln und neuen Chancen fiir alle, die
Europa praktisch erleben méchten.

1,73 Euro (32. KW: Diesel 1,62 Euro,
Super Bleifrei 1,69 Euro).

Die giinstigsten Preise fiir Diesel und
Bleifrei Super gibt es auch auf www.sta
tions-carburant.com/gazole-moins-cher/
bas-rhin oder www.carburants.org/prix-
carburants/bas-rhin.67/.



ALLTAG

Vorsicht an der Selbstbedienungskasse

km. Immer mehr Supermirkte setzen auf
Selbstbedienungskassen. Das spart Zeit
— birgt aber auch Risiken. Denn einige
Kunden nutzen die Technik, um Waren
absichtlich nicht zu scannen. Um Dieb-
stihle zu verhindern, testen Supermirkte
wie Intermarché jetzt ein neues Uberwa-
chungssystem mit kiinstlicher Intelligenz.
Die Software beobachtet das Verhalten der
Kunden und erkennt auffillige Bewegun-

Ein Fest fUr die Sinne

km. Wenn sich die Tage verkiirzen und

der Duft von Glithwein und gebrannten

Mandeln durch die Straflen zieht, zeigt

sich Frankreich von seiner romantischsten

Seite. Nicht nur von Strafburg bis Col-

mar verwandeln sich ganze Stidte in fun-

kelnde Weihnachtsdorfer.

— Straflburg — der Klassiker im FElsass
Seit 1570 erstrahlt Straflburg in vor-
weihnachtlichem Glanz. Der ilteste
Weihnachtsmarkt Frankreichs — und
einer der groffiten Europas — ver-
teilt sich mit {iber 300 Stinden iiber
die ganze Altstadt. Zwischen Fach-
werkhiusern, Brezeln und Glithwein
herrscht eine magische Atmosphire,
die Besucher jedes Jahr aufs Neue ver-
zaubert.

— Paris — Weihnachten in der Stadt der
Lichter
In der Hauptstadt beginnt die Weih-
nachtszeit schon im November. Ent-
lang der Champs—Elysées, am Fiffel-
turm oder vor Notre-Dame laden
festlich geschmiickte Stinde zum Fla-
nieren ein. Wer mochte, kann Pariser

gen — etwa, wenn Artikel nicht gescannt
oder in Taschen gesteckt werden. Gesich-
ter werden zwar verpixelt, Kleidung oder
Gesten konnen aber zur Identifizierung
beitragen. In einem Testmarkt im Siiden
Frankreichs gingen die Diebstihle da-
durch um rund 3 % zuriick.

Doch das System reagiert empfindlich:
Auch ganz normales Einkaufsverhalten
kann einen Fehlalarm auslésen. Wer seine

Spezialititen genieflen — von heifen
Crépes bis Lebkuchen — und den win-
terlichen Zauber der Metropole in vol-
len Ziigen auskosten.

— Metz — leuchtendes Lothringen
Metz ist lingst kein Geheimtipp mehr:
Der grofite Weihnachtsmarkt Lothrin-
gens gilt als einer der schénsten Euro-
pas. Auf mehreren Plitzen erstrahlt
die Stadt im Lichterglanz, begleitet
von Kunsthandwerk, Musik und ku-
linarischen Geniissen. Besonders stim-
mungsvoll ist der Blick auf die Kathe-
drale Saint-Etienne, die sich im festli-
chen Schein spiegelt.

— Reims — festlich mit Champagner und
Charme
Auch in der Champagne weiff man
zu feiern: In Reims bieten iiber 140
Aussteller feine Produkte und Hand-
werkskunst. Eine Ton- und Lichtshow
verwandelt die gotische Kathedrale in
ein farbenfrohes Spektakel, wihrend
auf dem Place d’Erlon das Riesenrad,
die Hiitte des Weihnachtsmanns und
kostenlose Kinderanimationen fiir fest-

Frankreichs Abschied vom Plastik -

was sich andert

km. Frankreich bleibt beim Thema Nach-
haltigkeit konsequent. Seit 2023 diirfen
Fast-Food-Ketten und Restaurants mit
mehr als 20 Sitzplitzen kein Einwegge-
schirr mehr verwenden, wenn man vor
Ort isst — auch bei McDonald’s gibt’s den
Burger seither auf echtem Geschirr.

Ab 2025 folgte der nichste Schritt: In
Schulen, Universititen und Kindertages-
stitten sind Kunststoffbehilter zum Ko-
chen, Erwirmen und Servieren verboten.
Auch beim Aufler-Haus-Verkauf miissen
Speisen kiinftig in wiederverwendbaren
oder recycelbaren Behiltern angeboten
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werden. Wer also sein Mittagsmenii 4
emporter holt, bekommt keine Plastik-
schale mehr in die Hand.

Ab 2026 tritt der neue EU-Rahmen fiir
Verpackungen (PPWR) in Kraft. Er
schreibt vor, dass Verpackungen strenger
gekennzeichnet, besser recycelbar und frei
von problematischen Stoffen wie PFAS
sein miissen.

Fiir Verbraucher heifSt das: weniger Plas-
tik, klarere Kennzeichnung und einheit-
lichere Regeln in ganz Europa. In Frank-
reich also bald noch etwas mehr ,zéro

déchet (,Null Miill“).

Einkiufe erst kurz vor dem Scannen sor-
tiert, bekommt woméglich die Meldung
»oind Sie sicher, dass Sie nichts vergessen
haben? angezeigt. Dann darf das Sicher-
heitspersonal den Kassenbon und den Ta-
scheninhalt priifen.

Verbraucher sollten also kiinftig damit
rechnen, hiufiger kontrolliert zu werden

— selbst wenn Sie nichts falsch gemacht
haben.

liche Stimmung sorgen. Natiirlich darf
ein Glas Champagner nicht fehlen.

— Colmar — ein Mirchen im Advent
Colmar ist das FElsass im Kleinformat
— und zur Weihnachtszeit ein Traum.
Gleich fiinf Mirkte laden zum Bum-
meln ein, eingerahmt von Fachwerk,
Kanilen und Lichterglanz. Jedes Wo-
chenende wird die Stadt illuminiert,
was selbst Kenner noch einmal staunen
ldsst. Ein Erlebnis fiir alle, die Weih-
nachten mit allen Sinnen genieflen

mochten.

/ ;:ir/fg \J.ﬁ{!%'

Feiertage — Jours Fériés —
und Schulferien — Vacances scolaires —
im November und Dezember 2025

Jours fériés — Feiertage
— Toussaint — Allerheiligen:
1.11.2025,
—  Armistice 1918 — Ende des 1. Welt-
kriegs: 11.11.2025,
— Jour de Noé[ — Weihnachtsfeiertag:
25.12.2025.
Vacances de la Toussaint — Herbstferien
Zone A-C: 18.10.2025 (letzter Schultag)
bis 3.11.2025 (erster Schultag)
Vacances de Noél — Weihnachtsferien
Zone A-C: 20.12.2025 (letzter Schultag)
bis 5.1.2026 (erster Schultag)

Zonenaufteilung

Zone A: Besangon, Bordeaux, Clermont-Fer-
rand, Dijon, Grenoble, Limoges, Lyon, Poitiers
Zone B: Rennes, Nancy-Metz, Aix-Marseille,
Amiens, Nantes, Caen, Lille, Nizza, Orléans-
Tours, Reims, Rouen, Strasbourg.

Zone C: Toulouse, Montpellier, Créteil, Paris,
Versailles.

Offizieller Schulferienkalender — calendrier-

scolaire: www.education.gouv.fr/
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Cannes tanzt: Internationales Tanzfestival 2025

km. Vom 22. November bis 7. Dezember
2025 steht Cannes ganz im Zeichen des
Tanzes. Wenn sich die legendire Stadt
des Kinos zur Biihne fiir Bewegungskunst
verwandelt, zieht das Internationale Tanz-
festival Kulturinteressierte aus aller Welt
an. Was 1985 als regionales Projekt be-
gann, zihlt heute zu den bedeutendsten
choreografischen Ereignissen Frankreichs
— ein Hohepunke im Kulturkalender der
Provence-Alpes-Cote d’Azur.

Das Festival bietet ein auSergewshnlich
vielfiltiges Programm: Von grofien Klas-
sikern bis zu gewagten zeitgenossischen
Choreografien, von neoklassischen Stii-
cken junger Kompanien bis zu energie-
geladenem Urban Dance. Renommierte
Choreografen prisentieren neue Werke,
die die Grenzen der Bewegungskunst aus-
loten, wihrend Nachwuchstalente frische
Impulse setzen. So entsteht ein lebendiger
Dialog zwischen Tradition und Avantgar-
de, zwischen franzésischem Esprit und
internationaler Dynamik.

Neben den Auffithrungen im Palais des
Festivals, dem glanzvollen Zentrum des
Geschehens, locken zahlreiche Open-
Strinde, Girten
und historische Plitze werden zu poe-

Air-Veranstaltungen:

tischen Biithnen unter freiem Himmel.
Diese oft kostenlosen Vorstellungen ma-
chen den Tanz fiir alle zuginglich — und
verleihen der Stadt eine Atmosphire, in
der Kultur und Lebenskunst auf natiir-
liche Weise ineinanderflielen. Wer tie-
fer eintauchen méchte, findet bei den
Meisterklassen, offenen Proben und Ge-
sprichsrunden unmittelbaren Zugang zu
Kiinstlern und kreativen Prozessen. Der
Austausch zwischen Publikum und Tin-

UNTERNEHMUNGEN

zern ist fester Bestandteil des Festivals
— ein Markenzeichen, das es von vielen
groflen Bithnenereignissen unterschei-

det. Im milden Licht der Co6te d’Azur
erlebt man hier nicht nur Tanz, sondern

Afanador ¢

AUFGELESEN

»Bloquons tout” - und lasst die HGhner laufen

km. Frankreich und das Demonstrie-
ren — eine alte Liebesgeschichte. Doch
Anfang September bekam das Motto
»Bloquons tout” (,Blockieren wir alles)
auf der Stadtautobahn von Rennes eine
ganz neue, gefiederte Bedeutung. Wih-
rend Aktivisten die Zufahrten zur Stadt
blockierten, um gegen steigende Preise
und politische Trigheit zu protestieren,
schlossen sich ausgerechnet ein paar Hiih-
ner dem Aufstand an — allerdings ohne
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Plakate, aber mit beachtlichem Entschlos-
senheitswillen. Ein Lastwagen voller Ge-
fliigel kam im so entstandenen enormen
Stau zum Stehen, und offenbar war das
fir einige Insassinnen der Tropfen, der
den Wassertrog zum Uberlaufen brachte.
Mit elegantem Fliigelschlag stiirmten sie
aus den Kisten und eroberten — im wahrs-
ten Sinne des Wortes — die Strafle. Wih-
rend Demonstrierende Parolen riefen und
Autofahrer hupten, stolzierten die Hen-

Photo © Merche Burgos - Ballet Nacional de Espaiia ¢

auch das besondere Lebensgefiihl Siid-
frankreichs: Eleganz, Offenheit und die
Freude an der kiinstlerischen Begegnung.
Weitere Informationen finden sich unter
www.festivaldedanse-cannes.com

Création © Clinecast Design

nen iiber den Asphalt, als hitten sie den
Streikplan personlich entworfen. Men-
schen, die gegen die politische Lihmung
protestieren — und mitten unter ihnen ein
paar Tiere, die die Freiheit kurzerhand
selbst in die Fliigel nahmen. Manche sa-
gen, die Hiihner hitten die reine Essenz
des Protests verkérpert: keine Forderun-
gen, keine Slogans, einfach loslaufen,
wenn’s zu bunt wird. Die meisten wurden
schliefflich wieder eingefangen.


https://www.festivaldedanse-cannes.com/

ITALIEN

STEUERN

Steuerliche Sonderregelungen: Ist Italien Europas
neues Steuerparadies? - Teil 2

ps. Nicht nur das in Teil 1 erwihnte Han-
delsblatt, sondern auch die Frankfurter
Allgemeine Zeitung vom 19. September
2025 schreibt zum Thema Italien und
Steuern unter der Uberschrift ,Steuer-
liches Dolce Vita in Italien“. Siidlich der
Alpen biete der Fiskus grof8ziigige Vorteile
fiir Auslinder und Riickkehrer. Ansissige
Italiener profitieren davon jedoch nicht.
Sehr reiche Italiener ziehe es in traditio-
nelle Steueroasen. Dazu zihlen u. a. das
Fiirstentum Monaco, das Groftherzogtum
Luxemburg, Liechtenstein und die Kanal-
inseln im Armelkanal.
Zweitwohnungsbesitzer profitieren im-
merhin davon, dass es in Italien keine
Vermégenssteuer gibt und sehr giinstige
Steuersitze bei der Erbschafts- und Schen-
kungssteuer. Der Aufwand fiir die /MU
hile sich in Grenzen. Es ist keine jihrliche
Erklirung abzugeben, die Bezahlung per
Lastschrift ist moglich. International ge-
sehen sind die Steuern und Abgaben und
der biirokratische Aufwand vergleichswei-
se erfreulich.

Pauschalsteuer fiir Auslinder

mit sehr hohem Einkommen

Uber diese Pauschalsteuer — flat tax — ha-
ben wir schon in Teil 1 berichtet. Dabei
gilt es zu unterscheiden: Nur wer vor dem
Sommer 2024 nach Italien gezogen ist,
profitiert von einer jihrlichen Einkom-
mensteuerpauschale von 100000 Euro.
Zwischenzeitlich wurde der Betrag fiir
neu Hinzuziehende auf 200 000 Euro er-
hoht. Fiir Personen mit besonders hohen
Einkommen kann aber dies immer noch
sehr attraktiv sein.

Laut Frankfurter Allgemeine Zeitung sei
Mailand der ,grofSte Magnet® fiir zuzie-
hende Auslinder. Diese Kombination
von Steuervorteil und Lebensqualitit er-
scheint — nicht unverstindlich — als be-
sonders attraktiv.

Aber auch italienische Riickkehrer kén-
nen iiber das Regime Impatriati steuerlich
profitieren (von Einzelheiten sei abgese-
hen).

Zu beachten gilt, dass diese Regelungen
schon in der jetzigen Fassung befristet sind
und von einer italienischen Regierung fiir
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ltalien lasst sich nicht mit traditionellen Steueroasen gleichsetzen, in denen es allge-
mein sehr niedrige oder gar keine Steuern gibt. Partiell, unter manchen Gesichtspunk-
ten, kann man aber von sehr steuergiinstigen Regelungen sprechen.

die Zukunft abgedndert oder aufgehoben
werden kénnen. Das beste Beispiel dafiir
ist diese Erhéhung der jihrlich zu zahlen-
den Pauschalsteuer von 100 000 Euro auf
200000 Euro.

Vorbeugende Anfrage —

Interpello Preventivo

Es besteht die Moglichkeit, ein priven-
tives Gesprich mit der Steuerbehorde zu
fithren, um sich den Anspruch auf Steuer-
erleichterungen bestitigen zu lassen und
Stellungnahmen zu auslindischem Ein-
kommen und Unternehmensstrukturen
zu erhalten.

Handelt der Steuerpflichtige in Uberein-
stimmung mit der erteilten (oder still-
schweigenden) Antwort, kann ihm keine
Strafe oder Nachforderung wegen falscher
Auslegung auferlegt werden. Allerdings
diirfen die Angaben im Antrag nicht un-
vollstindig oder falsch sein, andernfalls
entfillt die Schutzwirkung.

Dem italienischen ,Interpello preventivo®
entspricht in Deutschland am chesten die
sogenannte verbindliche Auskunft nach
der Abgabenordnung (§ 89 Abs. 2 AO).
Der Vollstindigkeit halber sei angemerkt,
dass ein Interpello Preventivo an die Fi-
nanzverwaltung auch zur verbindlichen
Abklirung eines sonstigen steuerlichen
Sachverhalts in Frage kommt. Fiir Zweit-
wohnungsbesitzer hat aber diese Anfrage-
moglichkeit in der Regel keine prakrische
Bedeutung.

Rentner mit Flat Tax von 7 %

Eventuell konnte ein deutscher Rent-
ner, der in den Siiden zieht und von der
Sonderregelung fiir auslindische Rentner
profitieren will (siehe Teil 1), eine Anfrage
starten, um mehr steuerliche Gewissheit
zu gewinnen: ... ersuche ich um Prii-
fung, ob die Voraussetzungen fiir die An-
wendung der Steuerbegiinstigung gemifS
Art. 24-ter des Einkommensteuergesetzes

(TUIR) vorliegen. Nach dieser Regelung
gibt es unter bestimmten Voraussetzun-

gen eine pauschale Einkommensteuer
von 7 % auf Auslandseinkiinfte. Ich bitte
daher um Bestitigung der Anwendbar-
keit der genannten Sonderregelung und
um Hinweise zum genauen Verfahren
(folgende Unterlagen lege ich bei: Kopien
Rentenbescheid,  Steueridentifikations-
nummer, Codice fiscale) ..."

Goldene Visa fiir Nicht-EU-Biirger
EU-Biirger kénnen sich problemlos in Ita-
lien dauerhaft niederlassen, ob als Rent-
ner, Unternehmer oder Angestellter oder
Vorruhestindler, ohne jegliches Visum.
Biirger von auflerhalb der EU miissen fiir
den Erhalt der Aufenthaltserlaubnis wahl-
weise in bestimmte Bereiche der italieni-
schen Wirtschaft investieren. Dies alles ist
nicht automatisch mit einer Steuererspar-
nis verbunden. Vielmehr muss zuerst mal
investiert werden. Irgendwann ist dann
auch eine Einbiirgerung moglich.

Schattenseiten

Dass gefragte Stidte wie Mailand teurer
werden, insbesondere im Immobilienbe-
reich, ist bei einem Zuzug von kaufkrifti-
gen Auslindern nicht verwunderlich. Die
Mieten sind nicht mehr fiir alle bezahlbar.
International gesehen fithren die Steuer-
vergiinstigungen fiir einkommensstarke
Auslinder zum Vorwurf ,Steuerdum-
ping®. In Grof3britannien wurde die At-
traktivitit fiir Steuerfliichtlinge reduziert.

Keine Vermogensteuer

Dass es in Italien keine Vermégensteuer
gibt, davon profitieren auch Zweitwoh-
nungsbesitzer. Es ist auch nicht im Ge-
sprich, eine Vermogensteuer einzufiihren.
So verbleibt es fiir Zweitwohnungsbesit-
zer bei der gemeindlichen IMU, es sei
denn, dass vermietet wird. Dann fillt die
italienische Einkommensteuer an.
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Sehr hohe Freibetriige bei der
Erbschaftsteuer

International gesehen sind die Freibetri-
ge sehr hoch. Fiir Ehegatten und Kinder
betrigt der Freibetrag 1 Million Euro pro
Person. Dariiber hinaus fallen 4 % Steuer
an, cbenfalls sehr giinstig. Der steuer-
lich maf$gebliche Wert hingt von der Art
des Vermogens ab. Fiir Immobilien gilt
der ,valore catastale“ (Katasterwert), der
meist stark unter dem Markewert liegt.

Fiir Inlinder eine faktische Steueroase

Die Pressemitteilung iiber den Anfang
Oktober verdffentlichten Bericht des Cern-
tro Studi e Ricerche Itinerari Previdenziali

iiber die Steuereinnahmen in Italien hatte
die Uberschrift: ,Un popolo oppresso dal-
le tasse? Non esattamente“. Die Frage, ob
das Volk von Steuern ,erdriickt” werde,
wird mit ,,nicht genau® beantwortet.

Die zentrale Aussage des Berichts lautet,
dass Italien kein Land ist, das von Steu-
ern ,erdriickt” wird, sondern ein Land, in
dem die Steuerlast auf eine kleine Min-
derheit von Steuerzahlern konzentriert ist.
Von rund 42,5 Millionen /RPEF-Steuer-
pHlichtigen zahlen fast die Halfte gar keine
Einkommensteuer, weil ihre Einkiinfte
unterhalb der Steuerfreigrenze liegen oder
sie steuerlich begiinstigt sind. 72,59 %
der Italiener geben ein Einkommen von

IMMOBILIEN

bis zu 29 000 Euro an und zahlen damit
nur 23,13 % der gesamten /RPEF.

27,4 % der Steuerzahler tragen 76,9 %
der gesamten /RPEF-Einnahmen. Die
héchste Konzentration der Steuerlast liegt
bei Arbeitnehmern und Rentnern der
Mittelschicht, wihrend viele Selbstindige
und Niedrigverdiener wenig oder keine
Einkommensteuer zahlen. Der tatsich-
liche Druck lastet also auf einer kleinen
Gruppe regelmifiger Steuerzahler.
Anmerken lisst sich, dass Steuerhinterzie-
hung — evasione fiscale — ein grofies struk-
turelles Problem darstellt. Anders lassen
sich die gerade erwihnten Zahlen nicht
erkliren.

Solarstrom: Mini-Photovoltaikanlagen fiir den Balkon

ps. Balkonkraftwerke finden immer gro-
Bere Verbreitung. Mini-Photovoltaikan-
lagen — ,impianti fotovoltaici plug-and-
play “— diirfen in Italien bis 350 W Leis-
tung eigenstindig installierc werden, vor-
ausgesetzt, die Steckdose ist normgerecht

Symbolbild |

Villa Residenziale im Piemont/ Solero (AL)

KI.A1/2, Baujahr ca 1800, 3 Geschosse, 400 m2,

8 Zimmer, 3 Bader, Kiiche, Cantina, DG ausbauféhig/gedémmt, Heizung 1.+2. Geschoss.
Saniert 2014: Wasser, Elektro; Gas, Consolidamento, Dach, Fassaden, neue Fenster + Persiane,
EG - Porte Finestre, 2 Zimmer mit Fresken, geneh. Ausbauplanung von 1987,

Rustico 130 m2, PV-Anlage 15,6 Kwp/Batterie 10 KW, Wallbox,

Grundstk. 1.200 m?, Garten 800 m? incl. Pool 12x4 mit Elektrolyse,
BahnanschluB3, Verkehrsgiinstig gelegen, Reitsport und Golfklub im Nachbarort.

VB 350.000 € +49 174 4022843, graul@lexsol.de.
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eingebunden (eventuelle Uberlastung des
Hausnetzes sollte tiberpriift werden).

Fiir stirkere Anlagen bis 800 W ist der
Elektrikeranschluss Pflicht, dafiir gelten
vereinfachte Melde- und Sicherheitsre-
geln.

Pro Haushalt (bzw. Stromzihler) darf nur
eine einzige Mini-PV-Anlage betrieben
werden und nicht zusitzlich zu einer gro-
Ben Dach-PV-Anlage. Anlagen auf dem
Dach und am Balkon sind dann zulissig,
wenn es getrennte Zihler gibt oder es sich
um eine gemeinsame, professionell ver-
bundene Anlage mit einem einzigen Ein-

speisepunkt handel.

Wichtige Aspekte vorher abkliren

Vor der Montage sollte gepriift werden,
ob der Balkon tragfihig ist, eine Geneh-
migung erforderlich sein kénnte (meist
nicht) und ob im Mehrfamilienhaus die
Zustimmung der Verwaltung bzw. der
Gemeinschaft nétig ist.

Mindestens 10 Tage vor Inbetriebnah-
me muss die Anlage beim Netzbetreiber
gemeldet werden, der sie im nationalen
Register (GAUDI-System: Gestione Ana-
grafica Unica Degli Impianti = nationales
Register fiir Energieerzeugungsanlagen)
eintrigt und einen Anlage-Identifika-
tionscode — Codice identificativo dell’im-
pianto — vergibt. Mit CENSIMP —Censi-
mento degli Impianti di Produzione — wird
der Registrierungsvorgang im GAUDI-
System bezeichnet.

Steuerbonus

Ungenutzter Strom wird ins Netz einge-
speist, aber nicht vergiitet. Fiir die An-
schaffungskosten gibt es einen Steuerbo-
nus, der als Abzug von der Einkommen-
steuer [RPEF gewihrt wird. Zweitwoh-
nungsbesitzer haben jedoch in aller Regel
kein italienisches Einkommen und kon-
nen dann auch von diesem Bonus nicht
profitieren.




Immobilienpreise: Online-Artikel und -Berichte ™

»Unsicherheiten und Schwichung der
Marktkraft
www.nomisma.it/press-area/

vom 11. September 2025

ps. Laut einer aktuellen Pressemitteilung
des Forschungsinstituts Nomisma gehen
die Wohnungsverkiufe in Italien im zwei-
ten Quartal 2025 gegeniiber dem Vorjahr
um +8,1 % nach oben. Die Zahlen der
italienischen Steuerbehorde Agenzia delle
Entrate bestitigen diese Entwicklung.
Wihrend der Anstieg grundsitzlich posi-
tiv ist, warnt Nomisma vor mehreren
Unsicherheitsfaktoren, die das Wachs-
tum bremsen kdénnten. Dazu zihlen die
Kreditvergaben, die restriktiver ausfallen
kénnten. Hinzu kommen Inflation und
geopolitische Risiken, die Kaufkraft und
Nachfrage driicken kénnten.

Segmentierter Markt

In Spitzenlagen grofler Stidte sind zwar
die Bedingungen besser. Aber in peri-
pheren Gebieten und bei Objekten mit

Sanierungsbedarf sind Riickginge wahr-
scheinlicher.

Fiir private Kiufer und Investoren bedeu-
tet dies laut Nomisma: Der Markt bietet
Chancen, aber es ist Vorsicht gefragt. Wer
in zentrale Lagen oder energetisch moder-
ne Gebiude investiert, steht besser da. In
Randlagen oder bei Objekten mit hohem
Renovierungsbedarf solle man die Risiko-
abwigung besonders kritisch vornehmen.

Agenzia Entrate: ,,]l Rapporto
Immobiliare 2025
Www.agenziaentrate.gov.it

ps. Wer sich sehr, sehr intensiv mit dem
italienischen Wohnimmobilienmarkt be-
fassen mochte, findet viel Informations-
material mit dem ,RAPPORTO IMMO-
BILIARE 2025 II settore residenziale®,
erstellt vom Osservatorio del Mercato Im-
mobiliare dell’Agenzia delle Entrate (OMI)
in Zusammenarbeit mit der Associazione
Bancaria Italiana (ABI). Der Bericht be-
fasst sich genau genommen mit dem Jahr

| +D

2024 und den folgenden Hauptkapiteln:
Hypothekarkredite, die
am Kauf beteiligten Parteien, regionale
Daten, Daten der wichtigsten Stidte, Ver-
mietungen und dem Erschwinglichkeits-

Kaufvertrige,

index fiir italienische Familien.

* Bitte beachten: Die Validitit von Durch-
schnittspreisen, insbesondere von sogenannten
Angebotspreisen, ist unterschiedlich und kann
von der DSA generell nicht tiberpriift werden.
Einen einfachen Zugriff auf Artikel haben Sie mit
der Eingabe der zitierten Artikeliiberschrift in
eine der Internet-Suchmaschinen. Diese Artikel
und Berichte sind kostenlos zuginglich.

Symbolbild

Chikungunya: STIKO-Empfehlung zum Thema Impfung

ps. Die STIKO stell in ihrem Beschluss
vom Juli dieses Jahres fest, dass Chikun-
gunya bislang bei deutschen Reiseriick-
kehrenden sehr selten ist. Das allgemeine
Risiko bei Reisen in Endemiegebiete sei
als gering einzustufen, steige aber ent-
scheidend bei einer Reise in ein aktuelles
Ausbruchsgebiet.

Wichtiger als die Diagnose des Chikun-
gunyafiebers selbst ist laut Auswirtigem
Amt die Abgrenzung von Erkrankungen
wie Malaria oder Denguefieber, die dhn-
liche Symptome verursachen kénnten.
Das ECDC — European Centre for Disease

Prevention and Control — stellt eine welt-
weite Ubersicht iiber aktuell gemeldete
Chikungunya-Fille zur Verfiigung.

Impfungen bei aktuellem
Chikungunya-Ausbruchsgeschehen
Daher wird die Impfung bei Reisen in Ge-
biete empfohlen, fiir die ein aktuelles Chi-
kungunya-Ausbruchsgeschehen bekannt
ist, oder bei wiederholten Aufenthalten
in einem Endemiegebiet sowie fiir Per-
sonen, bei denen ein erhohtes Risiko fiir
eine Chronifizierung oder einen schweren
Krankheitsverlauf besteht.

ISS: Regelmiiflige Bulletins

Das ISS — Istituto Superiore di Sanita —
veroffentlicht regelmiflig Bulletins und
Berichte zur epidemiologischen Uberwa-
chung (sorveglianza epidemiologica). Laut
offiziellem Lagebericht gab es in Italien
(Datenstand 23.9.2025) 309 bestitigte
Fille, davon 41 importiert (Reisen ins
Ausland), 268 autochthon (= vor Ort in
Italien entstanden), keine Todesfille und
4 Fille lokaler Ubertragung in der Emi-
lia-Romagna und in Venetien. In Verona
wurde sogar das grofle Volksfest ,,Sagra del
Ceo* abgesagt.

Vergleichsportale: Verivox von Moltiply Group aufgekauft

ps. Verivox ist neben dem Marktfiihrer
CHECK24 ein kommerzielles Vergleichs-
portal in Deutschland, das Angebote
vergleicht und iiber Provisionen von An-
bietern Geld verdient. Aufgekauft wurde
Verivox von der italienischen Moltiply
Group.

Moltiply betreibt laut eigenen Angaben
Vergleichsportale und Vermittlungsplatt-
formen fiir Finanz-, Versicherungs-, Ener-
gie- und Telekommunikationsprodukte in
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mehreren Lindern (Italien, Deutschland,
Spanien etc.; www.mavriq.com/brands).
Fiir deutsche Nutzer diirfte sich aber bei
Verivox zumindest kurzfristig kaum etwas
indern.

Vergleichsportale auch fiir
Zweitwohnungsbesitzer

Segugio.it ist ein Vergleichsportal, das zur
Multiply-Gruppe gehort (die Konkur-

renz gibt es unter Facile.it). Es geht u. a.

um Versicherungen und Finanzproduk-
te. Segugio.it gehért zu den Marken, die
unter dem Dach von Mavriq operieren.
Weitere italienische Plattformen unter
Mavriq sind z. B. Sostariffe.it fiir Energie,
Internet und Mobilfunk oder Switcho.it
fiir Energie, Gas und Telefon.
Mutuionline.it gehort ebenfalls zu dieser
Gruppe und ist eine spezialisierte Platt-
form fiir Hypotheken. Die Konkurrenz
lautet auf den Namen Mutui.it.
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VERKEHR

Winterreifen: Keine einheitliche Regelung

ps. Die Provinzen kénnen fiir Winterrei-
fen — pneumatici invernali — und Schnee-
ketten — catene da neve — eigenstindige
Regelungen treffen, u. a. fiir den zeidi-
chen Rahmen — periodo di 0bbligo — und
fiir einzelne Strecken. Auf die Regelungen
wird an den jeweiligen Straffen durch ent-
sprechende Beschilderung hingewiesen.

Auf Straflenabschnitten, die im Winter be-
sonders starkem Schneefall oder Eisbildung
ausgesetzt sind, lautet die Beschilderung
oft, dass vom 15. November bis 15. April
Winterreifen oder Schneeketten an Bord
vorgeschrieben sind (,obbligo pneuma-
tici invernali o catene a bordo dal 15 no-
vembre al 15 aprile®). Als Winterreifen
gelten in Italien alle Reifen, die mit M+S

gekennzeichnet sind. Eine Schneeketten-
pflicht kann im Bedarfsfall fiir bestimmte
Strecken mittels gesonderter Beschilderung
angeordnet werden. Die zulissige Hochst-
geschwindigkeit betrigt dann 50 km/h.
Im Falle fehlender Ausriistung kann das
Buflgeld zwischen 41 Euro und 344 Euro
betragen. Bei Nichteinhaltung kann die
Polizei auch die Weiterfahrt untersagen, bis
geeignete Ausriistung vorhanden ist.

Aosta, Trentino und Siidtirol

Auf allen Staats- und Provinzstraflen der
Provinz Bozen, in der Stadt Bozen und
auf der Brennerautobahn (A22) besteht
Winterreifen- bzw. Schneekettenpflicht,
also unabhingig von der tatsichlichen

Autobahnmaut: Reform in Etappen

ps. Die fiir den Verkehr zustindige Regu-
lierungsbehérde ART — Autorita di rego-
lazione dei trasporti — hat mit einem Be-
schluss vom September dieses Jahres eine
Reform der Mautsystematik fiir 2026 und
Folgejahre beschlossen. Wie und wann sich
die einzelnen Schritte der Reform prak-
tisch auswirken werden, bleibt aber offen.
Die Mautgebiihren sollen ab Januar 2026
an realisierten Investitionen ausgerichtet

werden, was insgesamt zu giinstigeren Ta-
rifen fiir die Nutzer fithren kénnte. Es sol-
len Riickerstattungen — rimborsi — verlangt
werden kénnen, wenn Nutzer durch Staus,
Baustellen oder Verkehrsbehinderungen
benachteiligt sind. Der Reformvorschlag
sieht aufSerdem vor, bestehende Mauttarife
transparenter zu machen und die Kompo-
nenten (u. a. Investitionen, Betriebskosten,
Wartung) offenzulegen.

Hohe Strafen gegen Eni, Esso, Ip, @8, Saras und Tamoil

ps. Die italienische Kartellbehorde AGCM
hat gegen diese sechs groffen Minerall-
unternehmen Strafen mit einem Gesamt-
betrag von 927 Millionen Euro verhingt.
Von Anfang 2020 bis Mitte 2023 hitten
diese Unternechmen Absprachen getroffen,
u. a. iiber die gesetzlich vorgeschriebene
Biokomponente, und so Preise koordiniert
bzw. zeitgleich erhéhe. Es handle sich um
die wichtigsten in Italien titigen Mineral-

o6lkonzerne mit Ausnahme von Iplom und
Repsol. Das Verfahren war aufgrund der
Beschwerde eines Whistleblowers eingeleitet
worden. Die Biokomponente ist ein erheb-
licher Teil des Kraftstoff-Endpreises. Wenn
grofle Anbieter diese Komponente gemein-
sam kalkulieren, steigen die Preise gleich-
miflig bei allen Marken. Die Verbraucher
konnen also durch einen Wechsel nicht
mehr sparen.

Witterung. Diese Pflicht besteht auch in
der Provinz Trient. Die Vorschrift ist er-
fiillt, wenn man z. B. mit Winterreifen
fihrt oder eben Ketten an Bord hat.

Zivil- und strafrechtliche
Verantwortung

Wer bei Schnee oder Glitte mit ungeeigne-
ter Bereifung fihrt und dadurch eine Gefahr
verursacht, kann haftbar gemacht werden —
z. B. bei einem Unfall. Denn unabhingig
von einer Winterreifenpflicht besteht eine
zivil- und strafrechdliche Verantwortung,
ein ,fahrbereites“ Fahrzeug zu fithren. Wer
mit Sommerreifen im Schneetreiben einen
Unfall verursacht, dem kénnte ,mangelnde
Vorsicht“ (negligenza) vorgeworfen werden.

Kraftstoffpreise

ps. Unter der offiziellen Internetseite
hteps://carburanti.mise.gov.it/ospzSearch/
home finden sich laut Wirtschaft- und In-
dustrieministerium (MIMIT) tiglich ak-
tualisierte Daten iiber die Durchschnitts-
preise — prezzi medi dei carburanti — nach
Region und autonomer Provinz und die
Durchschnittspreise im Autobahnnetz.
Ein weiteres Portal fiir die schnelle Suche
ohne Anmeldung findet sich unter hteps://
prezzi.benzinaitalia.com/ und eventuell

erginzend https://www.komparing.com/
it/. Diesel — Guasolio Auto, Diesel, carbu-
rante Diesel — kostet gemifl www.avd.de
in der 41. KW 2025 1,64 Euro (32. KW
1,71 Euro), bleifrei Super 95 — Benzina
senza piombo — 1,71 Euro (1,69 Euro).

WIRTSCHAFT/POLITIK/ALLTAG

Wechsel des Strom- und Gasanbieters innerhalb von 24 Stunden

ps. Laut EU-Richtlinie 2019/944 iiber
gemeinsame Vorschriften fiir den Elektri-
zitdtsbinnenmarke miissen die Mitglied-
staaten sicherstellen, dass der Lieferanten-
wechsel fiir Endkunden spitestens ab dem
1. Januar 2026 innerhalb von héchstens 24
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Stunden an einem Werkrtag abgeschlossen
wird. Allerdings liuft sowohl in Deutsch-
land auch in Italien die technische Umset-
zung erst an und wird voraussichdlich erst
im Laufe des Jahres 2026 vollstindig grei-
fen. Fiir die technische Einfiihrung und

Uberwachung ist die italienische Regulie-
rungsbehdrde ARERA ist zustindig.

So soll es funktionieren
Ein Wechsel soll innerhalb eines Tages

moglich sein, egal ob Strom oder Gas.
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https://www.mimit.gov.it/it/prezzo-medio-carburanti/regioni
https://www.mimit.gov.it/it/prezzo-medio-carburanti/regioni
https://www.mimit.gov.it/it/prezzo-medio-carburanti/regioni
https://www.mimit.gov.it/it/prezzo-medio-carburanti/autostrade

Der Kunde muss nur den neuen Vertrag
schliefen, die technische Umschaltung
erfolgt automatisch. Es soll keine Uber-
schneidung oder Doppelabrechnung mehr
geben.

Zweitwohnungen

Diese neue Regelung gilt auch fiir Zweit-

wohnungen oder Ferienhiuser. Fiir Eigen-

tiimer von Ferienwohnungen, die ihren

Strom- oder Gasvertrag oft nur saisonal

nutzen, kann die Reform spiirbare Vor-

teile mit sich bringen, wenn in der Praxis
alles gut funkdioniert:

— Schnellere Aktivierung bei Wiederin-
betriebnahme: Wenn eine Ferienwoh-
nung im Frithjahr wieder genutzt wird,
kann der Vertrag binnen 24 Stunden
reaktiviert oder auf einen giinstigeren
Tarif umgestellt werden.

— FEinfacherer Anbieterwechsel aus dem
Ausland: Der Wechsel kann vollstin-
dig online abgewickelt werden — ohne

Bis Ende 2026 muss ein Wechsel des Strom- und Gasanbieters innerhalb von 24
Stunden abgeschlossen sein. Da Energieunternehmen ihre Arbeitsabléufe und Ma-

nagementprozesse grundlegend iberarbeiten missen, bleibt abzuwarten, ab wann

ein Wechsel reibungslos innerhalb von 24 Stunden funktionieren wird.

italienische Steuernummer des Bevoll-
michtigten oder Papierformular.

— Risiko falscher Rechnungen verrin-
gern: Ablesedaten und Vertragswechsel
sollen in einer gemeinsamen Plattform
synchronisiert werden, was die Zahl
der Streitfille reduziert.

Vertrag mit niedriger Grundgebiihr

Wer aber auch wihrend seiner Abwesen-
heit Strom benétigt, zum Beispiel fiir ein
elektronisches Sicherungssystem oder Kli-
matisierungsgerit, wird den Strombezug
nicht unterbrechen konnen. Jedenfalls
besteht kiinftig die Moglichkeit, den An-
bieter schnell zu wechseln. Das wird in

Noch die Ausnahme: Rauchverbote im Freien

ps. Schon seit vielen Jahren gilt in Innen-
riumen wie Restaurants, Bars und Biiros
ein striktes Rauchverbot. Nun greifen
immer mehr Stidte auch im Freien durch
— mit Mailand als Vorreiter. Noch sind
Rauchverbote im Freien die Ausnahme,
aber sie werden zunehmend hiufiger und
cher strenger.

Mailand: Rauchen fast iiberall verboten
Seit Anfang 2025 ist das Rauchen in Mai-
land auf allen 6ffentlichen Flichen im
Freien untersagt. Erlaubt ist es nur noch,
wenn man mindestens zehn Meter Ab-
stand zu anderen Personen hilt. Ziel ist
es, Luftverschmutzung und Feinstaubbe-
lastung zu verringern.

Die Stadt zieht eine positive Zwischenbi-
lanz: Viele Biirger halten sich an das Ver-
bot, Verstofle werden mit 40-240 Euro
Bufigeld geahndet. E-Zigaretten sind aber
bislang ausgenommen.

Visit Italy gegen Undertourism: ,, 99 % of ltaly”

ps. Im Juni dieses Jahres startete Visit Ita-
ly, eine ofhzielle Tourismusplattform des
italienischen Tourismusministeriums, die
Initiative ,99 % of Italy” fiir nachhaltiges
Reisen und gegen Undertourism. ,99 % of
Italy“ will Reisende dazu ermutigen, abseits
der iiberlaufenen Hotspots wie Venedig,
Rom, Florenz oder Cinque Terre zu reisen
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Turin, Rom und Neapel

Turin hat schon 2024 ein Rauchverbot im
Freien eingefithrt, wenn sich andere Per-
sonen im Umkreis von fiinf Metern be-
finden. In Rom darf in Parkanlagen und
Girten nicht mehr geraucht werden, eine
Ausweitung auf Straflen wird vorbereitet.
Neapel verbietet das Rauchen in Parks,
wenn Kinder oder Schwangere anwesend
sind. In Bozen gilt seit 2023 ein Rauch-
verbot in stidtischen Parks.

»Divieto di fumo in spiaggia“

Outdoor-Rauchverbote kénnen Gemein-
den mit kommunalen Verordnungen ein-
fithren. Die Geldbuflen bei Verstéflen
sind unterschiedlich hoch. Der Badeort
Bibione (Venetien) hatte das Rauchen
am gesamten Strand bereits 2019 unter-
sagt. Riccione und Cattolica folgten mit
dhnlichen Strandverboten. Die Gemeinde

Capri hat eine Ordinanza (Nr. 80/2024)

— und stattdessen unbekanntere, authenti-
sche Regionen Italiens zu entdecken, die
bislang wenig touristisch erschlossen sind.

»Das Problem ist, wie wir ihn lenken“
Laut Visit Italy konzentriert sich der Tou-
rismus aktuell auf nur 1% der italieni-

schen Orte, wihrend die iibrigen 99 %

der Regel dann kostengiinstiger, wenn in
einen Tarif mit niedrigerer Grundgebiihr
gewechselt wird, da Zweitwohnungen
meist einen niedrigeren Grundverbrauch
haben.

Wer seine Kundendaten bereits online
verwaltet, wird beim schnellen Wechsel
automatisch profitieren, wenn denn alles
funktioniert.

Das Vergleichsportal facile.it glaubt, dass
die neue Regelung im besten Fall zu einer
Reduzierung der Rechnungen um 10 bis
15 % fithren kdnnte. Manche Exper-
ten meinen, dass die Preise auch steigen
konnten, da die Versorger wegen dieser
Umstellung investieren miissen.

erlassen, wonach auf allen Strinden ein
Rauchverbot gilt. Es gibt aber Ausnah-
men fiir gekennzeichneten Raucherzonen.
In manch anderen Gemeinden wird iiber
Rauchverbote diskutiert.

Bei den Rauchverboten geht es nicht nur
um die Gesundheit der Raucher und sau-
bere Luft, sondern auch um weniger Miill
und besseren Schutz fiir Nichtraucher.

Symbolbild

oft iibersehen werden, obwohl sie genauso
reich an Geschichte, Kultur und Natur sei-
en. Reisende sollen inspiriert werden, neue
Wege zu gehen und authentisches Italien
zu etleben. ,Der Tourismus ist nicht das
Problem — das Problem ist, wie wir ihn len-
ken®, sagt der Geschiftsfithrer Ruben San-
topietro (https://de.visititaly.com).
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Rom: Freies WLAN auf Roms Platzen

rst. Rom will eine Smart City werden —
und baut sein 6ffentliches WLAN-Netz
aus. Bereits jetzt gibt es auf 26 Plitzen der
italienischen Hauptstadt kostenlose Hot-
spots, unter anderem am Campidoglio-
Platz, an der Porta San Giovanni oder der
Piazza Vittorio Emanuele II, dem grofiten
Platz der Stadt. Weitere Zuginge sollen
im Laufe des Oktobers an 22 Orten, wie

der Piazza Risorgimento, Piazza Don Gio-
vanni Minzoni oder an der Via Roberto
Morra di Lavriano, freigeschaltet werden.
Dabei wurden insgesamt 280 WLAN-
6-Zugangspunkte eingerichtet, die Ge-
schwindigkeiten von bis zu 300 Mbit/s
bieten sollen. Auch fiir die U-Bahn-Li-
nien A, B und C wird an einem freien
Internetzugang gearbeitet.

Sudtirol: Hunde-Taxe fur Urlauber

rst. Tourismusabgabe kommt vor die Hun-
de: Die Siidtiroler Landesregierung plant
die Einfiihrung einer neuen Steuer fiir
Hunde von Utlaubern, die ab 2026 gel-
ten soll. Mit dem Geld sollen Mittel fiir

die Straflenreinigung und die Einrichtung
von Hundeparks gesammelt werden. Der
Vorschlag, der noch das Gesetzgebungsver-
fahren durchlaufen muss, sicht Gebiihren
von 1,50 Euro pro Tag und Hund vor. Die

Symbolbild

Verpflichtung sowohl fiir Einheimische als
auch fiir Urlauber, Exkremente ihrer Tiere
aufzusammeln, bleibt bestehen. Bei Nicht-
beachtung drohen hier Geldstrafen zwi-
schen 200 und 600 Euro.

Kurznachrichten: Franziskustag als Feiertag wieder eingefGhrt

ps. Der Franziskustag, San Francesco —
Jfesta nazionale del 4 ottobre, wird zum 4.
Oktober 2026 wieder als nationaler Feier-
tag eingefithrt. Der Tag soll neben seiner
religidsen Bedeutung auch ein Symbol fiir
Frieden und &kologische Verantwortung
sein.

Meloni 1000 Tage im Amt: Die Urteile
iiber die Regierung Meloni fallen unter-
schiedlich aus. In Bezug auf die fiir italie-
nische Verhiltnisse lange Regierungsdauer
wird ihr allgemein Respekt gezollt. Auch
die Umfragewerte lassen erwarten, dass sie
eine Legislaturperiode durchhalten wird.
Kampf gegen Verbreitung intimer Bil-
der: Es geht um strengere Strafen und
mehr Opferschutz insbesondere in Fillen,
in denen eine Tat von jemandem began-
gen wird, der zuvor eine Bezichung mit
dem Opfer hatte. Praktisch geschen ist es
aber schwierig, gegen die Internetseiten-
betreiber vorzugehen, wenn sie vom Aus-

land her agieren.

Carlo Acutis heiliggesprochen: Es han-
delt sich um einen italienischen Jugendli-
chen, verstorben im Jahr 2006, der durch
seinen Glauben und seine Leidenschaft
fir Computer bekannt und Anfang Sep-
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tember heiliggesprochen wurde. Er wird
in den Medien als erster ,Digitaler Hei-
liger — ,santo del digitale” — der katholi-
schen Kirche bezeichnet.

Armani gestorben: Giorgio Armani, der
berithmte italienische Modedesigner, ist
im September dieses Jahres im Alter von
91 Jahren in Mailand gestorben. Die
deutsche Ausgabe der Vogue bezeichnet
ihn als ,einzigartigen Designer” und als
»Meister des guten Geschmacks®. Er habe
das Stilempfinden mehrerer Generationen
gepragt.

Schwere Unwetter im Norden: Im Sep-
tember haben schwere Unwetter in den
Regionen Piemont, Ligurien und Lom-
bardei grofle Schiden verursacht. Auch
Urlaubsregionen wie die Toskana und
die Insel Elba wurden von Unwettern ge-
troffen. Eine vermisste deutsche Touris-
tin wurde einige Kilometer entfernt von
ithrem Campingplatz tot aufgefunden.
Experimente mit der Viertagewoche:
Laut Medienberichten probieren bekann-
te italienische Unternehmen wie Essilor
Luxottica, Lamborghini und Intesa San-
paolo die Viertagewoche bei gleichblei-
bendem Lohn aus.

Feiertage — giorni di festa — und
Schulferien — vacanze scolastiche —
im November und Dezember 2025

Uberregionale Feiertage

— Samstag, 1. November 2025: Aller-
heiligen — Ognissanti o Tutti i Santi,

— Montag, 8. Dezember 2025:
Marid Empfingnis — Immacolata
Concezione,

— Donnerstag, 25. Dezember 2025:
Weihnachten — Natale,

— Freitag, 26. Dezember 2025:
Stefanstag — Santo Stefano,

— Donnerstag, 1. Januar 2026:
Neujahr — Capodanno,

— Dienstag, 6. Januar 2026:
Heilige Drei Konige — Epifania.

Lokale Feiertage

— Montag, 3. November 2025:
San Giusto (HL. Justus),
Triest (Friaul-Julisch Venetien)

— Samstag, 6. Dezember 2025:
San Nicola (HI. Nikolaus),
Bari (Apulien)

— Sonntag, 7. Dezember 2025:
SantAmbrogio (H1. Ambrosius),
Mailand (Lombardei)

Weihnachtsferien — Vacanze natalizie

Je nach Region unterschiedlich beginnen
die Weihnachtsferien meist am 22. oder
am 23. Dezember 2025 und enden regio-
nal unterschiedlich spitestens am 5., 6.
oder 7. Januar 2026.

Die Aufzihlung ist ohne Anspruch auf
Vollstindigkeit. Geschifte sind an loka-
len Feiertagen meist geschlossen.
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UNTERNEHMUNGEN

Auf den Skipisten: Helmpflicht fir alle, auch fir Erwachsene

ps. Bis zur Saison 2024/25 gab es eine ge-
setzliche Helmpflicht nur fiir Kinder und
Jugendliche unter 18 Jahren — bei Verstof§
drohten BufSgelder sowie in schweren Fil-
len sogar der Entzug des Skipasses.

Ab der Saison 2025/26 wird die Helm-
pllicht — 0bbligo del casco — auf alle Al-
tersgruppen ausgeweitet — also fiir jeden
Ski-, Snowboard- und Schlittensportler
auf offiziellen Pisten. Wiederholungsti-
ter miissen mit einer Geldbufle (bis circa

200 Euro) und méglichem Skipassentzug
(1-3 Tage) rechnen.

Nebenbei sei auch auf die seit ein paar
Jahren geltende Pflicht fiir Nutzer italieni-
scher Skipisten hingewiesen, eine giiltige
Privathaftpflichtversicherung zu besitzen
und diese auch nachweisen zu koénnen.
Sollte ein entsprechender Versicherungs-
schutz nicht bestehen, kann bei Kauf des
Skipasses eine zusitzliche Tagespolice ab-

geschlossen werden.

Alkohol auf Skiern

Seit dem Gesetzesdekret Nr. 40/2021
(»Sicurezza nelle discipline sportive inver-
nali“) gilt auf Skipisten folgende Alkohol-
grenze: 0,5 %o Blutalkohol — identisch
mit dem Straflenverkehr.

Die Polizei (Carabinieri, Polizia di Sta-
to, Guardia di Finanza) und die ort-
lichen Ordnungskrifte diirfen auf der
Piste Atemtests durchfithren. Geldbu-
fen kénnen von circa 250 Euro bis iiber
1000 Euro betragen (abhiingig vom Pro-
millewert).

Madonna di Campiglio:

Zahl der Tageskipisse beschrinkt

Dabei geht es um den Zeitraum zwischen
Weihnachten und Neujahr und wihrend
des Karnevals. Nicht davon betroffen sind
Saisonskipisse und Mehrtageskarten. Mit
der Beschrinkung will man u. a. auch von
Influencern verursachte Touristenscharen
mit einer Kapazititsgrenze in den Griff
bekommen.

Valpolicella: Neues Erlebniszentrum im Weingut Masi

rsr. Kunst und Wein in der Heimat des
Amarone: Das Weingut Masi hat ein
neues Erlebnis-, Produktions- und Wein-
tourismuszentrum erdffnet. Das Mon-
teleone21 ist nicht nur Produktionsstitte
des 1772 gegriindeten Weinguts, sondern
auch Kunstmuseum und Veranstaltungs-
ort fiir Aktivititen und Konferenzen rund
um das Thema Wein. Architektonisches
Zentrum ist eine kreisrunde Piazza von

mehr als 1000 Quadratmetern, die von
einer Betondecke iiberspannt wird. Sie
soll sich zum zentralen Treffpunke fiir
Weinliebhaber in der Region entwickeln.
Geplant sind auch regelmiflige Kunst-
Events. Zur Eréflnung zeigt der Video-
kunst-Pionier Fabrizio Plessi seine Instal-
lation ,Die Seele des Amarone®, die ein
Jahr lang fiir die Offentlichkeit zuginglich

1St.

AUFGELESEN

Giorgia Meloni: , la Merkel italiana”?

ps. Wenn deutsche und auslindische
Medien anfangen, Politikerinnen zu ver-
gleichen, kommt immer mal wieder An-
gela Merkel heraus. Theresa May war ,the
British Merkel®, allerdings nur sehr, sehr
kurz, bis sie iiber den Brexit stolperte.
Ursula von der Leyen lief mancherorts
unter dem Label ,Merkels Erbin auf euro-
pdischer Biihne®, Annegret Kramp-Kar-
renbauer (AKK) als ,Mini-Merkel“. AKK
war nur kurze Zeit Parteivorsitzende und
schaffte es gleich gar nicht ins Kanzleramt.
Nunmehr soll Giorgia Meloni die italieni-
sche Merkel sein.
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Dies findet man sowohl in der deutschen
als auch in der italienischen Presse. Dabei
ist vollig klar, dass sich diese Bezeichnung
nicht auf den Inhalt der jeweiligen Poli-
tik beziehen kann, sondern auf die Vor-
gehensweise, die Art und Weise, staats-
tragend, kontrolliert, niichtern und ohne
grof§ aufzufallen zu regieren (wobei es bei
Meloni schon einige Ausreifer gab). Mer-
kel hielt ihre minnlichen Kollegen klein,
bei Meloni steht dafiir der polterhafte
Salvini.

Merkel hat als Kanzlerin 16 Jahre lang
iiberlebt, Meloni ist erst im dritten Jahr.

Cantina Masi = www.masi.it

Aber Regierungsjahre zihlen in Italien
gleich mehrfach, betrachtet man den sehr
schnellen Verschleif§ italienischer Regie-
rungen.

Merkel sagte ,,Sie kennen mich“ und hat-
te als symbolhaftes Erkennungsmerkmal
die Raute. Ob man schon die wahre Me-
loni kennengelernt hat? Meloni und ihre
Partei haben die ,,fiamma tricolore” — die
dreifarbige Flamme, ein faschistisches Tra-
ditionszeichen. Es bleibt die Frage offen,
ob sie nicht irgendwann von Meloni her-
vorgeholt und zum Symbol ihrer kiinfti-
gen Politik werden wird ...
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KLIMA UND UMWELT

Nach den Waldbrénden, vor den Herbststirmen: Handlungsbedarf

ps. Uber den September 2025 vermeldete
das Umweltministerium: ,Die Tempera-
turen lagen {iber dem Normalwert, insbe-
sondere im Osten der Halbinsel und auf
den Archipelen, wihrend sie im Westen
der Halbinsel eher jahreszeidich bedingt
waren. Die Niederschlagsmenge erreich-
te nur 57 % des Normalwerts. Dennoch
kam es Ende des Monats in Teilen der
Mittelmeerhalbinsel und auf den Balearen
zu sintflutartigen Regenfillen.®

Dieser nur scheinbare Widerspruch zwi-
schen einer sehr geringen Niederschlags-
menge und sintflutartigen Regenfillen ist
nicht mehr neu und diirfte zu einer all-
jhrlichen Begleiterscheinung werden.

Die Deutsche Botschaft warnt

Gemifd Botschaft stellt sich die Situation
wie folgt dar: ,Insbesondere am Ende des
Sommers kommt es in vielen Landestei-
len hiufig zu wolkenbruchartigen Regen-
fillen, die die im Sommer ausgetrocknete
Erde nicht aufnehmen kann. Die iiberall
an der Kiiste vorzufindenden ,ramblas®
(Flussbetten) kénnen sich dann unter
Umstinden in kiirzester Zeit zu reiflen-
den Fliissen entwickeln. Starkregenpe-
rioden kdnnen auch in Spanien in allen
Landesteilen hiufiger auftreten. Am Mit-
telmeer kann es zu vereinzelten schweren
Herbst- und Winterstiirmen bis hin zu
sogenannten ,Medicanes“ kommen. Die
Kanarischen Inseln kénnen insbesondere
im Frithjahr und Herbst von schweren
Stiirmen getroffen werden.®

Ende September gab es in der Region
Valencia Starkregen, der u.a. zu Uber-
schwemmungen fiihrte. Im Kiistengebiet

kam es zu Strom-, Zug- und Straflenaus-
fillen sowie Schulschliefungen in mehre-
ren Gemeinden.

Umgangssprachlich  spricht man im
Herbst bei Starkregen am Mittelmeer von
der gota fria, dem ,kalten Tropfen“. Fach-
leute nennen dasselbe Phinomen DANA
— Depresion Aislada en Niveles Altos. Da-
bei trifft ein abgetrenntes Kaltluftgebiet
in grofler Hohe auf feuchtwarme Mittel-
meerluft — eine explosive Mischung, die
in kurzer Zeit extreme Niederschlagsmen-
gen auslosen kann.

Medicanes — Mediterranean Hurricanes —
sind Stiirme mit tropischen Eigenschaf-
ten. Sie entstehen, wenn sich {iber dem
aufgewdrmten Mittelmeer ein kriftiges
Tiefdruckgebiet bildet und dies zu starken
Winden, spiralférmigen Wolkenstruktu-
ren und heftigen Regenfille fiihrt.

Ursachen der Waldbrinde

Tausende Landbewohner mussten ihre
Hiuser verlassen, mehr als 350 000 Hek-
tar Land sind verbrannt, mehrere Men-
schen starben. Besonders betroffen waren
Galicien, Kastilien-Ledn, Andalusien und
Katalonien. Nach Angaben des Umwelt-
ministeriums gilc rund die Hilfte der
Feuer als mutmaflliche Brandstiftung,
hiufig ausgelést durch Fahrlissigkeit bei
Feldarbeiten, aber auch vorsitzlich, etwa
zur illegalen Landnutzung oder aus Ra-
chemotiven. Die Feuerwehr beklagt un-
zureichende Mittel und Personalmangel,
wihrend Experten vor einem gefihrlichen
Zusammenspiel aus Klimawandel, aus-
getrockneten Béden und menschlichem
Fehlverhalten warnen. In vielen Regionen

IMMOBILIEN

,Die Politik ist gefragt”, ist die oftmals ge-
auBerte Meinung. In Bezug auf Immobi-
lienbesitz ist vor allem der Eigentimer ge-
fragt, damit die Immobilie unbeschadet
durch  Schlechtwetterperioden  kommt.
Auslénder lassen sich von Waldbranden
und Unwettern nicht verunsichern und
kaufen auch dieses Jahr mehr Immobilien
als letztes Jahr (hochgerechnet).

ﬁ

fordern Biirgerinitiativen nun strengere

Kontrollen, hirtere Strafen und eine na-
tionale Strategie zur Wiederaufforstung.

Wie soll Spanien auf den

Klimawandel reagieren?

El Mundo sieht das eigentliche Problem
in der zersplitterten Verwaltung. Nie-
mand iibernchme Verantwortung. Spa-
nien bendtige einen Staatspakt fiir eine
landesweite Organisation, die im Dienste
des Gemeinwohls, der Effizienz und der
Zusammenarbeit stehen solle, nicht der
Identitit. Fir E/ Pais steht fest: ,Unsere
Stidte miissen sich auf Sommer mit bis
zu 50 Grad vorbereiten — und auf Nichte,
die nicht mehr abkiihlen.” Der Umwelt-
dkonom Antxon Olabe fordert einen ,,po-
litischen Kraftakt“ und eine neue urbane
Klimapolitik.

Die Regionalzeitung Levante aus Valencia
spricht nach den Fluten Ende September
von einem ,,Déja-vu in Braun und Grau®.
Binnen Minuten verwandelten sich die
ramblas wieder in Sturzbiche, ,weil Pri-
vention noch immer im Papierkorb der
Zustindigkeiten liegt®.

Bezahlung der Einkommensteuer auf die Eigennutzung

ps. Die Tabelle auf der folgenden Seite
betrifft die Bezahlung der Einkommen-
steuer fiir Zweitwohnungsbesitzer (no re-
sidente), die ihre Wohnung oder ihr Haus
selbst nutzen und nicht vermieten.

Alternative: Wer dies nicht selbst erledi-
gen will, kann ein Beratungsbiiro vor Ort
beauftragen, das die Abgabe der Einkom-
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Am 31. Dezember 2025 lauft fur Zweitwohnungsbesitzer (no residente), die ihre VWWohnung
oder ihr Haus selbst nutzen und nicht vermieten, die Frist fur die Abgabe der EST-Erklérung
gemdB modelo 210 und fur die Bezahlung der Einkommensteuer fur das Jahr 2024 ab.

mensteuererklirungen und die Bezahlung
anbietet. Zum Nachweis der Bezahlung

lassen Sie sich die Quittung der Bank oder
der Behérde geben.



»Entidades bancarias colaboradoras*
Es gibt eine offizielle Liste von ,entidades
bancarias colaboradoras“ (Banken, Spar-
kassen, Genossenschaftsbanken), die mit
der Agencia Tributaria zusammenarbeiten.
Diese Banken sind berechtigt, Steuerzah-
lungen entgegenzunehmen. Dies gilt z. B.
auch fiir die Ausgabe einer NRC — Niime-
ro de Referencia Completo. Die Nummer
ist in das Formular 210 einzutragen und
dient als Zahlungsnachweis.

Im Falle der Vermietung: Option fiir

einmalige Abgabe der ESt-Erkliirung

Ab dem Steuerjahr 2024 gibt es die Op-
tion fiir nichtresidente Vermieter, nur ein-
malig eine ESt-Erklirung abzugeben, und
zwar bis zum 20. Januar des Folgejahres
(also ,anual® statt ,trimestal®). Dies be-
deutet weniger Biirokratie und nur eine
Zahlung pro Jahr statt der vierteljihrli-
chen Abgabe und Bezahlung. Allerdings

ist die Frist sehr kurz bemessen.

Einreichung

Zahlungsweise Beschreibung

1. Papierform i Formular online ausfillen (,Predeclaracion”), PDF ausdrucken,
Zahlung in i o ) . .
(ohne ) unterschreiben und bei einer kooperierenden Bank in Spani-
Zertifikat) Spanien en einreichen und bezahlen, Bankbestétigung mit der NRC.
Formular online, siehe oben, ,Pago desde el extranjero”
auswahlen, dann Uberweisung auf erwahntes AEAT-Konto
Zahlung aus dem  mit Zahlungscode -, Identificador de pago”, Zahlungsnach-
Ausland weis ausdrucken und mit dem ausgefillten Formular per Post
an: AEAT, Oficina Nacional de Gestion Tributaria, C/Lérida
32-34, 28020 Madrid - Espafia
2. Elektro- . ) ; . )
nisch (mit Zahlung tber Formular online ausfillen und versenden mit Zertifikat; Zahlung
) Bank (NRC) iber kooperierende Bank mit Referenznummer (NRC).
Zertifikat)
Zahlung per Grundsétzlich maglich, entbindet aber nicht von der jihr-
SEPA-Lastschrift  lichen Abgabe dieser Einkommensteuererklérung
»Zertifikat® = in Spanien anerkanntes elektronisches Zertifikat — ,certificado electrénico
reconocido®
AEAT = Agencia Estatal de Administracion Tributaria (staatliche Finanzbehérde)
NRC = Nimero de Referencia Completo (Nummer dient der Zuordnung der Zahlung,

bei Zahlung aus dem Ausland aber Zahlungscode — Identificador de pago)

Lastschrift = ,domiciliacién bancaria“

Nicht-EU-Auslander: Recht auf Werbungskostenabzug

ps. In Spanien wird u.a. im steuerli-
chen Bereich ein Unterschied zwischen
EU-Biirgern und Nicht-EU-Biirgern ge-
macht. Gemif§ den bisherigen Vorschrif-
ten durften Nicht-EU-Biirger im Falle
einer Vermietung keine Werbungskosten
geltend machen.

Sie mussten also die Bruttoeinnahmen
versteuern, ohne jegliche Beriicksichti-
gung von Kosten. Dem hat der Oberste

Gerichtshof im Sommer ein Ende bereitet
und entschieden, dass Nicht-EU-Residen-
te, die Immobilien in Spanien vermieten,
die gleichen Abziige fiir Ausgaben geltend
machen diirfen wie Residente oder EU-
Residente.

Das Gericht erklirte, dass es mit EU-
Recht (Artikel 63 AEUV) unvereinbar
wire, Nicht-Residenten diese Abziige —
gastos deducibles — zu verwehren.

Gemifd Artikel 63 Absatz 1 AEUV diir-
fen der Kapitalverkehr und die Zahlungen
weder zwischen den Mitgliedstaaten noch
zwischen Mitgliedstaaten und Dirittstaa-
ten beschrinkt werden.

Dies gilt auch fiir indirekee steuerliche Be-
nachteiligungen.

Durch diese Entscheidung wird die Ver-
mietung einer Immobilie auch fiir Nicht-
EU-Biirger merklich lukrativer.

Ibiza: Exemplarische Strafe fir illegale Vermietung

rst. Exempel statuiert: Die Stadtverwal-
tung von Santa Euliria des Riu hat eine
Geldstrafe in Hohe von 205000 Euro
verhingt — fiir die Umwandlung einer
Wohnung in eine Ferienunterkunft. Die
betroffene Immobilie im Stadtzentrum

wurde im Sommer fiir Touristen iiber di-
gitale Plattformen angeboten, ohne dass
es dafiir eine Genehmigung gab.

Mit der Strafe will die Stadt die illegale
Vermietung von Ferienwohnungen auf
Ibiza bekdmpfen und sicherstellen, dass

Weniger Ferienwohnungen registriert

rst. Antrag abgelehnt: Seit Einfiihrung
der Registrierungspflicht fiir Ferienwoh-
nungen in Spanien wurde die Hilfte der
Antrige nicht genehmigt. In den Mona-
ten Juli und August war die Antwort der
zustindigen Behérden in 34529 Fillen
ein ,No*.

Laut Angaben des Wohnungsbauministe-
riums ist diese Zahl doppelt so hoch wie
im gesamten ersten Halbjahr, als diese
Erhebung noch freiwillig war. Die Regie-
rung wertet den Start als ein Erfolg und
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hofft, dass das Register in den kommen-
den Wochen ,die Entfernung Tausender
illegaler Inserate auf digitalen Plattformen
ermdglichen wird“. Die meisten abge-
lehnten Antrige kommen aus Andalusien.
Mehr als jeder zweite wurde hier abschli-
gig beschieden.

Milaga: Keine neuen Lizenzen
Schluss mit touristischer Nutzung von
Wohnraum: Eine Woche, nachdem das

Moratorium fiir touristische Vermietun-

der ansissigen Bevdlkerung ganzjihrig
mehr Wohnungen zur Verfiigung stehen.
Die Hohe der Geldbufle richtete sich am
Wert der Immobilie aus. Laut Gesetz kann
sie bis zu 32,5 Prozent des Wertes betra-
gen.

gen in einer Reihe von Wohnvierteln von
Milaga beschlossen wurde, hat das Rat-
haus das Verbot auf das gesamte Stadt-
gebiet auszuweiten. In den kommenden
drei Jahren wird es daher in ganz Mdlaga
keine neuen Lizenzen fiir Ferienwohnun-
gen geben. In der Zwischenzeit soll eine
neuer Stadtentwicklungsplans ausgearbei-
tet werden, mit dem Ziel, die ,,Wohn-
nutzung und die touristische Nutzung in
ihrer ganzen Ausdehnung und Komplexi-
it zu regeln.
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Engel & Vélkers: Nachzahlungen an die Sozialversicherung?

ps. Es ist nicht auflergewdhnlich, dass im
Finanz- und Immobilienvermittlungs-
bereich mit tatsichlich selbstindigen (in
Spanien werden Selbstindige generell als
sautéonomos” bezeichnet) oder eben mit
scheinselbstindigen Vermittlern zusam-
mengearbeitet wird.

In Spanien haben Engel & Volkers-Fir-
men zumindest teilweise mit Schein-
selbstindigen gearbeitet und keine So-
zialabgaben bezahlt. Dies ergibt sich aus
allerdings noch nicht rechtskriftigen Ge-
richtsentscheidungen.

In Barcelona verhiingte die Inspeccion de
Trabajo wegen systematischer Nutzung so-
genannter Scheinselbststindigkeiten und
dem Verschleiern von Arbeitsverhiltnissen,

eine Strafe von 16 Millionen Euro gegen
Engel & Volkers verhingt. Es geht um
hunderte Vermittler.

Der Tribunal Superior de Justicia der Co-
munidad Valenciana hat laut mehreren
Medienberichten eine Sanktion in Hohe
von 6,4 Millionen Euro gegen Engel &
Vélkers bestitigt, da der Einsatz von ,fal-
sos auténomos® (Scheinselbststindigkeit)
als systematisches Vorgehen eingeordnet
wurde. Engel & Volkers bestreitet die
Vorwiirfe und hat Berufung eingelegt.

»Nicht gegen die Holding gerichtet”

Die Zentrale in Hamburg betont aufler-
dem, dass sich die Ermittlungen nicht di-
rekt gegen die Holding richten. Dies trifft

Teneriffa: Neuer Stadtteil in Arona

rst. ,El Mojén“ wird Realitdt: Seit mehr
als 30 Jahren schlummert in den Amts-
stuben von Arona ein millionenschweres
Stadtentwicklungsprojekt.

Jetzt ist die erste Phase des Bebauungspla-
nes vom Rathaus verabschiedet worden.

Demnach sollen auf einer Fliche von circa
2,5 Millionen Quadratmetern Wohnun-
gen, Ferienapartments und Hotels, sowie
Gewerbe-, Sport- und Freizeiteinrichtun-
gen entstehen. Mit Investitionen in Hohe
von rund zwei Milliarden Euro (inklusive

zu, denn es gibt in Spanien ein grof3es Fir-
mengeflecht mit einer Art Franchise- und
Lizenzsystem und rechtlich selbstindigen
juristischen Personen und Gesellschaften.
Dies ist auch unter dem Gesichtspunke
wichtig und von praktischer Bedeutung,
als Kunden dieser spanischen Firmen
rechtlich gesehen nur mit diesen Firmen
vor Ort zu tun haben und in einem Haf-
tungsfall auch nur diese Firmen vor Ort
haften und nicht die Zentrale.

Abgeschen davon biirgt der Name Engel
& Volkers nicht automatisch fiir Qualitit.
Vielmehr kommt es ganz entschieden auf
die Arbeit des jeweiligen Vermittlers an.
Auch bei diesem Unternehmen gilt es vor
Ort genau hinzuschauen.

Infrastrukeur), der Schaffung von 9000
Wohnplitzen und Touristenbetten sowie
4000 Arbeitsplitzen gilt ,,El Mojén® als
eines der bedeutendsten stidtebaulichen
Projekte Teneriffas.

Proteste gegen Touristen, aber noch mehr Hotelbetten

rsr. Viele Stidte in Spanien dchzen unter
den Touristenanstiirmen, dennoch sollen
in den kommenden drei Jahren 775 neue
Hotels mit 51995 zusitzlichen Betten
entstehen. Das entspricht einem Wachs-
tum von 5,8 Prozent gegeniiber dem ak-
tuellen Bestand. Bei 59 Prozent des Ange-
bots handelt es sich um Neubauten.

Sevilla: Zahl der Luxusbetten
verdoppelt sich

Die andalusische Metropole will bis 2026
die Zahl ihrer Luxus-Hotelbetten von
derzeit 972 auf dann rund 2 000 mehr als

Immobilienpreise: Online-Artikel und -Berichte

Mehr Kiufe durch Auslinder mit
héheren Kaufsummen
www.notariado.org vom

16. Oktober 2025

ps. Gemifl dem spanischen Notarskol-
legium stiegen die Eigenheimverkiufe
durch Auslinder im Vergleich zum Vor-
jahr um 2 % und beliefen sich auf 71 155
Transaktionen. Von Auslindern durchge-
fithrte Transaktionen machten 19,3 % der

Gesamtverkiufe aus, ein etwas geringerer
Anteil als im Jahr 2024 (20,3 %). Die
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verdoppeln. Getragen wird dieses Wachs-
tum vor allem durch die Sanierung his-
torischer Gebidude wie die Umwandlung
des Klosters San Agustin, der ehemaligen
Polizeistation La Gavidia oder des Gene-
rali-Gebiudes an der Plaza Nueva. Insge-
samt sollen so bis kommenden Jahres 15
neue Hotels in der Kategorie Luxus und
Fiinf Sterne entstehen.

Balearen: Primien fiir
Ganzjahreshotels

Die Regierung der Balearen hat ein Pi-
lotprojekt gestartet, um die ganzjihrige

von Auslindern gezahlten Durchschnitts-
preise stiegen in den meisten Autonomen
Gemeinschaften, mit besonders starken
Anstiegen in der Gemeinschaft Madrid

Caravaca De la Cruz

*

Offnung von Hotels auf dem Archipel zu
fordern. Der Plan basiert in erster Linie
auf Primien fiir Unternehmen, die ihrer
Hotels das ganze Jahr lang 6ffnen. Voraus-
setzung ist, dass auch Zeitarbeitskrifte in
Festanstellungen iiberfithrt werden. Ziel
ist es, die Arbeitsplatzstabilitit im Tou-
rismussektor zu fordern und ein weniger
saisonabhingiges Modell zu entwickeln.
Auf dem Utlaubsarchipel endet die Saison
fiir viele Hiuser bereits Mitte bis Ende
Oktober. Grund dafiir sind nach Ansicht
des regionalen Hotelverbandes vor allem
fehlende Flugverbindungen.

(17,1 %), La Rioja (16,3 %), den Kanari-
schen Inseln (14,1 %), der Region Murcia
(12,2 %) und Katalonien (10,9 %). Nach
Nationalitit betrachtet waren die Briten
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mit 5731 Transaktionen (8,1 % aller
auslindischen Transaktionen) weiterhin
Marktfiihrer, dicht gefolgt von Marokko
(7,9 %) und Deutschland (6,7 %).

No-residentes geben mehr aus

Nicht in Spanien ansissige Auslinder
waren weiterhin die Gruppe, die die
hochsten Preise zahlte, mit durchschnitt-
lich 3126 Euro/m?,
1912 Euro/m? fiir in Spanien ansissige

verglichen mit

Auslinder und 1809 Euro/m? fiir Inlin-
der. Anzumerken ist, dass Auslinder meist
in allgemein teuren Regionen kaufen und
nicht irgendwo im Landesinnern, sodass
dies sehr verstindlich erscheint. Teilweise
konnte es daran liegen, dass allzu schnell
ja gesagt und nicht {iber den Preis ver-
handelt wird oder der Wert des Objektes
falsch eingeschitzt wird. Laut dem von
der Bewertungsgesellschaft TINSA  er-
stellten Immobilien-Index IMIE sind im

E+D

September Wohnimmobilien im Jahres-
vergleich um durchschnitdich 12,3 % im
Wert gestiegen (tinsa.es).

* Bitte beachten: Die Validitit von Durch-
schnittspreisen, insbesondere von sogenannten
Angebotspreisen, ist unterschiedlich und kann
von der DSA generell nicht tiberpriift werden.
Einen einfachen Zugriff auf Artikel haben Sie mit
der Eingabe der zitierten Artikeliiberschrift in
eine der Internet-Suchmaschinen. Diese Artikel
und Berichte sind kostenlos zuginglich.

Sagrada Familia: Begehbares Kreuz aus Schwaben

ps. Fir den Hauptturm (,Jesus-Turm®)
der Sagrada Familia-Kirche in Barcelona
wird ein begehbares Kreuz gefertigt, das
17 Meter hoch und 13 Meter breit sein
und in Leichtbauweise aus Stahl und Glas
(und erginzenden Materialien) besteht.

Das Kreuz wird von der Firma Josef Gart-
ner GmbH aus Gundelfingen an der Do-
nau (bei Ulm im bayerisch-schwibischen
Raum) hergestellt. Mit dem Einbau des
Kreuzes wird die Sagrada Familia eine end-
giilige Hohe von 172,5 Metern erreichen

und das Ulmer Miinster mit dem hochs-
ten Kirchturm der Welt (ca. 161,5 m) ab-
16sen. Der Kreuzaufbau soll Ende 2025
abgeschlossen sein. Die Einweihung ist fiir
den 10. Juni 2026 vorgesehen, dem 100.
Todestag von Antoni Gaudi.

Melitta: , The official coffee partner of Real Madrid”

ps. Der Kaffeerdster ist seit diesem Som-
mer der offizielle Kaffeepartner von Real
Madrid. Der Vertrag lduft tiber fiinf Jahre.
Im Rahmen der Zusammenarbeit wird
Melitta Kaffee, Kaffeemaschinen sowie

Serviceleistungen liefern, etwa fiir das
Stadion Bernabéu, das Trainingszentrum
und Biiros.

Es sollen iiber 200 Kaffeemaschinen ins-
talliert werden.

Die Partnerschaft umfasst Marken- und
Marketingaktivititen sowohl fiir die Her-
ren- als auch Frauenmannschaft. Trikot-
sponsor ist weiterhin die Fluggesellschaft
Emirates.

Madrid: Antrittsbesuch von Merz bei Pedro Sanchez

ps. Ministerprisident Sanchez und Bun-
deskanzler Merz haben gemeinsam, dass
beide unter innenpolitischem Druck ste-
hen. Sanchez behauptet sich schon seit
Jahren trotz einer instabilen Koalition.
Merz dagegen muss erst noch zeigen, ob

er damit dauerhaft umgehen kann. Partei-
politisch stehen sich der Sozialist und der
Christdemokrat nicht nahe.

Es gibt mehrere Problemfelder. Sanchez
weigert sich, Spanien auf das Fiinf-Pro-

zent-Ziel der NATO zu verpflichten.

VERKEHR

Er will sehr viel stirker Druck auf Israel
ausiiben und wirft dem Land Vélkermord
im Gazastreifen vor.

Bei der Migrationspolitik sieht Sanchez
keinen so umfassenden Handlungsbedarf
wie Merz.

E-Autos: Immer mehr Ladepunkte, aber viele nicht in Betrieb

ps. Spaniens Ladeinfrastruktur wichst
zwar, bleibt aber liickenhaft. Im III. Quar-
tal 2025 wuchs die 6ffentliche Ladeinfra-
struktur in Spanien um 8,8 % auf 52 107
Ladepunkte.

Dies entspricht 4215 neu hinzugefiigten
Stationen. Weitere 14 643 Stationen sind
zwar installiert, aber nicht betriebsbereit.
Dadurch sind 22 % des installierten Netz-
werks aufer Betrieb.

Wenige Schnellladepunkte
Der Anteil der Schnellladepunkte (= 150 kW)

ist laut dem spanischen Automobilver-
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band ANFAC weiterhin gering: 5119
Ladepunkte zihlen bereits dazu — ein
Zuwachs von 17 % gegeniiber dem Vor-
quartal.

Gerade in den zonas interurbanas, insbe-
sondere im Uberlandverkehr, fehlt es an
schnellen Ladestationen.

Generell ist die Installation von Ladesta-
tionen in Gebieten mit geringer Bevolke-
rungsdichte fiir viele Unternehmen nicht
rentabel, so dass sich die Investitionen auf
belebtere Orte konzentrieren, was gro-
Be Liicken auf der Landkarte hinterlisst.
ANFAC fordert beschleunigte Genehmi-

gungen, einheitliche Bezahl-Apps und
mehr staatliche Koordination.

»Echtzeitdaten zu Ladestationen®

Die staatliche Plattform REVE (verwaltet
von Red Eléctrica) bietet laut eigenen An-
gaben Echtzeitdaten zu Ladestationen, ein-
schliefllich Preis, Verfiigbarkeit, Leistung
— also eine zentrale Informationsquelle,
die Zahlungs-/Betriebsdaten biindeln will.
REVE verspricht: ,Wenn Sie Thre Reise in
eine Region Spaniens planen, finden Sie
die 6ffentlichen Ladestationen, die IThren
Bediirfnissen am besten entsprechen.”
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2016: Notfalllicht V16 vorgeschrieben

ps. Ab dem 1. Januar 2026 miissen in
Spanien zugelassene Fahrzeuge ein Not-
falllicht V-16 mitfithren; das Warndreieck
darf dann nicht mehr verwendet werden.
Unterschiedliche Meinungen gibt es in Be-
zug auf auslindische Fahrzeuge. Fahrzeuge
mit Zulassungen aus anderen Staaten kon-
nen iibergangsweise noch das Warndreieck
(»tridngulos“) fithren und verwenden, stellt
die Deutsche Botschaft in Madrid etwas
vage fest. Viele spanische Medien berich-

ten, dass auslindische Fahrzeuge, die durch
Spanien fahren, nicht verpflichtet seien,
die neue V16-Leuchte zu besitzen, und
zwar ohne zeitliche Einschrinkung. Das
klassische Warndreieck reiche aus. Es ist
gut moglich, dass die spanische Verkehrs-
behérde DGT — Direccién General de Trdfi-
co — dazu noch Stellung nehmen wird und
fiir auslindische Fahrzeuge eine Ausnahme
vorsieht. Die deutsche Botschaft weist au-
Berdem darauf hin, dass im Falle der An-

Mallorca: Ein Ticket fir die ganze Insel

rsr. Ab Oktober konnen Einwohner und
Touristen mit nur einer Karte alle 6ffentli-
chen Verkehrsmittel der Insel nutzen. Die
Tarjeta Unica gilt fiir Ziige, U-Bahnen,
Intercity-Busse (TIB) und die Stadtbusse
von Palma (EMT). Sie kann an den Aus-
gabestellen von TIB und EMT beantragt
werden. Was die Fahrten mit der neuen
Tarjeta Unica kosten, ist noch nicht be-
kannt.

Es wird aber erwartet, dass sie sich am
Modell der Intermodal-Karte orientieren.
Bei dieser hingen die Preise von der Art

des Abonnements und vom Nutzerpro-
fil ab. Es gibt beispielsweise unbegrenzte
30-Tage-Abonnements fiir 20 Euro fiir

Mallorca o

2027: Mit dem Nachtzug nach Barcelona?

rst. Nachtzug statt Kurzstreckenflug: Ab
2027 will das Berliner Startup Nox Bar-
celona mit dem Nachtzug anfahren. Ge-
plant sind unter anderem Verbindungen
von Berlin, Hamburg, Miinchen und
Frankfurt. Ziel sei es, eine ,komfortable,

Kraftstoffpreise

ps. Auf den Kanarischen Inseln sind die
Kraftstoftpreise — precios de gasolina — we-
gen der niedrigeren steuerlichen Belastung
billiger als die unten aufgefithrten Werte.
Auf der Website https://geoportalgasolin
eras.es/geoportal-instalaciones/Inicio  des

private und erschwingliche Alternative
zu Kurzstreckenfliigen innerhalb Europas
anzubieten®.

Bis 2035 plant das Unternechmen die An-
bindung von insgesamt 100 europiischen
Stidten. Die Preise sollen ab 79 Euro fiir

Ministeriums fiir den Okologischen Wan-
del — Ministerio para la Transicion Ecold-
gica — ist eine Liste aller Tankstellen u. a.
mit dem — wohl — niedrigsten und héchs-
ten Preis zu finden. Dariiber hinaus gibt
es nichtoffizielle gewerblich betriebene

mietung von Fahrzeugen in Spanien darauf
geachtet werden sollte, dass diese iiber das

Notfalllicht verfiigen.

Wie viel kosten V16-Leuchten?

Die meisten zugelassenen V16-Leuchten
liegen laut der Verbraucherschutzorgani-
sation OCU zwischen 40 und 50 Euro.
Bei billigeren Griten sollte man vorsichtig
sein, da sie méglicherweise nicht den An-
forderungen entsprechen, so OCU.

Schiiler und Studenten und Abonne-
ments fiir 7 Euro fiir Rentner, beide mit
unbegrenzten Fahrten.

Einzelkabinen und ab 149 Euro fiir Dop-
pelkabinen beginnen.

Das Angebot umfasst private Abteile in al-
len Kategorien mit Platz fiir Gepick und
teilweise mit Panoramafenstern (www.
noxmobility.com).

Internetportale wie precioscombustibles.
es und topgasolineras.es. Diesel — Gasdleo
A — kostete gemifl AVD in der 41. KW
2025 durchschnittlich 1,41 Euro (32. KW
2025 1,43 Euro), bleifrei Super — gasolina
sin plomo 95 — 1,48 Euro (1,49 Euro).

POLITIK/WIRTSCHAFT/ALLTAG

Ausweitung der Rauchverbote

ps. Die spanische Regierung hat im Sep-
tember einen Gesetzentwurf (Anteproyecto
de Ley del Tabaco) gebilligt, der das Rau-
chen und Vapen in vielen bislang erlaub-
ten Aufenbereichen verbieten soll — z. B.
auf Terrassen von Bars und Restaurants,
in Bus-Haltestellen, bei Sportanlagen,
Konzerten, Kinderspielplitzen usw.
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Der Entwurf behandelt elektronische
Zigaretten, Shishas, Nikotintiitchen und
Tabakerhitzer gleich wie normale Zigaret-
ten, was bislang in vielen Bereichen noch
im Graubereich war.

Auflerdem soll das Gesetz den Konsum
durch Minderjihrige ausdriicklich verbie-
ten (nicht nur den Verkauf), die Werbung

und das Sponsoring fiir Tabakwaren ver-
schirfen und den Verkauf von Einweg-
Vapes untersagen. Der Entwurf muss
noch das Parlament passieren. Es ist nicht
ausgeschlossen, dass einzelne Vorschriften
abgeindert oder gestrichen werden. Ins-
besondere die Gastronomie- und Tabak-
lobby ist gar nicht erfreut.



Malaga: Verbot von Pferdekutschen

rst. Abschied von Pferdekutschen: Mélaga
hat die 25 bestehenden Lizenzen fiir den
touristischen Pferdekutschenverkehr entzo-
gen. Die bei Urlaubern beliebte, jedoch von
Tierschiitzern kritisierte touristische Aktivi-

tit ist damit in der Stadt faktisch verboten.
Urspriinglich sollten die Kutschen noch bis
2035 in Betrieb sein. Aus Tierschutzgriin-
den habe man diese Erlaubnis nun zuriick-
genommen und die Schilder mit den reser-

Marbella: StraBenkiinstler unerwinscht

rsr. Nichts zu lachen fiir Karikaturisten:
Die Stadtverwaltung von Marbella hat
eine Verfiigung erlassen, die Karikaturis-
ten, Portritisten und Malern ihrer Titig-
keit auf offentlichen Straflen verbietet.
Die Mafinahme sei notwendig, ,um die
Sicherheit zu gewihrleisten, eine Uber-
fullung der Riume zu vermeiden und
den Forderungen sowohl der Anwohner
als auch des Handelssektors nachzukom-
men®, heiflt es in einer Erklirung. Kritik
an dem Erlass kommt erwartungsgemifd
vom spanischen Karikaturistenverband.

Feiertage — Dias festivos — und
Schulferien — Vacaciones escolares
— im November und Dezember 2025

Nationale — Dias festivos

— Samstag, 1. November 2025:
Allerheiligen — Todos los Santos,

— Samstag, 6. Dezember 2025: Tag
der Verfassung — Dia de la Consti-
tucion,

— Montag, 8. Dezember 2025:
Marii Empfingnis — La Inmaculada
Concepcidn,

— Donnerstag, 25. Dezember 2025:
Weihnachten — Dia de Navidad,

— Donnerstag, 1. Januar 2026:
Neujahr — A7io Nuevo,

— Dienstag, 6. Januar 2026:

Heilige Drei Konige — Epifania/
Reyes Magos.

Regionale und lokale Feiertage

— Mittwoch, 3. Dezember 2025:
Tag von Navarra, Dia de Navarra,

— Freitag, 26. Dezember 2025:
Stephanstag — Sant Esteve
(Katalonien, Balearen, Almeria).

Weihnachtsferien — Vacaciones de
Navidad

Die Weihnachtsferien beginnen unter-
schiedlich je nach Autonomer Gemein-
schaft — Comunidad Auténoma — ab
dem 20. Dezember 2026 und enden
wiederum unterschiedlich am 6. oder
7. Januar 2025.

Aufzihlung ohne Anspruch auf Voll-
standigkeit.
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Dort heifSt es, ,,unsere Titigkeit ist fried-
lich, nicht aufdringlich und nicht laut
und bringt einen kulturellen Mehrwert,

vierten Parkplitzen fiir Pferdekutschen in
Cortina del Muelle, Paseo de los Curas und
Avenida Cervantes entfernt. Die Kutscher
erhalten fiir den Verlust ihres Arbeitsplatzes
eine finanzielle Entschidigung.

indem sie Promenaden und Freiflichen
mit Leben erfiillt“. Der Verband fordert
daher die Aufthebung des Verbots.

Neues Konzept fir alte Stra3en

rsr. Wiederbelebung historischer Straflen:
Die Stiftung der Spanischen Eisenbahnen
und die Generaldirektion fiir Straflen ha-
ben eine Vereinbarung zur Wiederherstel-
lung historischer Straflen unterzeichnet.
Ziel ist es, diese als Kulturerbe und touris-
tische Attraktionen aufzuwerten. Die Ini-
tiative orientiert sich dabei am Modell der

Kurznachrichten:

Vias Verdes (https://viasverdes.com): Ehe-
malige Eisenbahnstrecken, die zu Rad-
und Wanderwegen umgewandelt wurden.
Als Pilotprojeket dient die Wiederherstel-
lung eines Abschnitts der N-IV zwischen
Almuradiel (Ciudad Real) und Santa Ele-
na (Jaén), der sich iiber eine Linge von
etwa 28,6 Kilometern erstreckt.

Starkes Bevolkerungswachstum

ps. Spanien verzeichnet weiterhin ein star-
kes Bevolkerungswachstum, das primir
durch Zuwanderung (u. a. aus Lateinameri-
ka und Marokko) getragen wird. Die neuen
Arbeitskrifte fiillen Liicken im Baugewer-
be, in der Gastronomie, in der Pflege und
Landwirtschaft. Jedoch gibt es zwischen-
zeitlich mehr Vorbehalte gegen das Ausmaf$
der Einwanderung. In Ballungsriumen wie
Madrid, Barcelona, Valencia oder Mélaga
stoffen Wohnungsmarke, Schulen und Ge-
sundheitsdienste schon lange an Grenzen.
Dagegen kann auf dem Land die schon
vorhandene Infrastruktur dort erhalten
werden, wo es diesen Zuwachs gibt.

3 % Teuerung: Die Verbraucherpreise stie-
gen laut vorliufigen Daten des Statistik-
amts /NVE im September im Jahresvergleich
um 3,0 % (gegeniiber 2,7 % im August).

Sorge vor grofiflichigem Stromausfall:
Der Netzbetreiber Red Eléctrica meldet
starke  Spannungsschwankungen und
hat Mitte Oktober die Energieaufsicht
CNMC um Sofortmafinahmen gebeten,
um das Netz zu stabilisieren. Ursache
seien vor allem instabile Einspeisungen
aus Photovoltaik- und Windanlagen, die
das ohnehin isolierte iberische Stromnetz
empfindlich belasten.

Weltspitze bei Organspenden: Laut
ONT (Organizacién Nacional de Trasplan-
tes) gab es in Spanien 2562 Organspen-
den. Laut dem Global Observatory on Do-
nation and Transplantation (WHO/ONT)
erreichte das Land 2024 eine Quote von
53,9 Spendern pro Million Einwohner
— ein international unerreichter Spitzen-
wert. Es gilt die Widerspruchsldsung.
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UNTERNEHMUNGEN

Teneriffa: Hohe Strafen fior Schwimmen mit Walen

rst. Teurer Spaff: Im Schutzgebiet Teno
Rasca vor Teneriffa hat die Polizei Urlau-
ber festgenommen, die mit Walen ge-
schwommen sind. Die Gruppe war mit
einer gemieteten Yacht in Europas einzi-
gem Walschutzgebiet eingedrungen und
ging inmitten der Herde von Bord.

Neue Strecken fur den
Al Andalus-Zug

rst. Mit dem Al Andalus von Madrid nach
Sevilla: Anlisslich seines 40-jihrigen Jubi-
laums macht der Luxus-Touristenzug im
kommenden Jahr erstmals Madrid zum
Ausgangs- oder Endpunke seiner Fahrten.
Die neue Route verbindet Kulturerbe, Gas-
tronomie und Landschaften in einer Reise
mit Zwischenstopps in Madrid, Aranjuez,
Toledo, Céceres, Mérida, Cérdoba, Jerez,
Ci4diz und Sevilla. Erstmals werden so die
autonomen Regionen Madrid, Castilla-
La Mancha und Extremadura angefahren
(www.eltrenalandalus.com).

Ehemaliges Kloster La Trapa - wikimedia/Antoni Sureda

ps. In manchen spanischen Gegenden
gelten Igel als Delikatesse. ,Erizo a la
brasa“ — ,Gegrillter Igel“ — klingt jedoch
fiir zartbesaitete Mitteleuropder eher
nach kulinarischer Mutprobe als nach
Gourmetgenuss. In manchen spanischen
Dérfern hat man die Stacheltiere jahr-
zehntelang als rustikalen Happen verehrt,
bis der Tierschutz ein Machtwort sprach.
Seitdem sind Igel offiziell geschiitzt, was
sie aber nicht davor bewahrt, gelegentlich
gejagt und ,versehentlich® auf dem Grill
zu landen.
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chemaligen Kloster

Derartige Handlungen sind in der Wal-
schutzzone ausdriicklich verboten. Auf-
merksam wurde die Polizei durch ein
Video in den sozialen Medien, das die
illegale Aktion zeigte. Den Betroffenen
droht nun eine Geldstrafe von bis zu
600 000 Euro.

Symbolbild

Vier neue Festivals von internationalem

touristischem Interesse

rsr. In Spanien sind vier Feste zu Festivals
von internationalem touristischem Inte-
resse erklirt worden. Die Auszeichnung
wird vom Tourismusministerium seit
1979 verlichen und soll Veranstaltungen
»mit besonderem kulturellen Wert, tief
verwurzelter Volkstradition und ausge-
prigter touristischer Anziechungskraft®
ehren. Insgesamt gibt es in Spanien 86

Festivals dieser Kategorie, darunter der
berithmte Karneval von Santa Cruz de
Tenerife oder die Semana Santa in Sevilla.
Die vier neu anerkannten Feste sind das
Patronatsfest zu Ehren der Unbefleckten
Empfingnis von Yecla (Murcia), die Kar-
woche in Badajoz (Extremadura), das Fest
der Mauren und Christen in Murcia und
die Karwoche in Baena (Cérdoba).

Mallorca: Trockensteinroute mit neuer Etappe

rsr. Wanderweg verlingert: Die Trocken-
steinroute GR-221, Mallorcas wohl be-
kanntester Wanderweg, ist um eine Etap-
pe reicher. Der neue Abschnitt fithre iiber
13 Kilometer von Port d’Andratx zum

La Trapa oberhalb

. 3 0

AUFGELESEN

Igel: Arme-Leute-Essen oder Gourmetspeise?

Es gibt auch noch galicische Seeigel, eben-
falls ,erizo“ genannt. Der erizo de mar
darf offiziell verzehrt werden, solange er
aus nachhaltigem Fang stammt und die
Fangzeiten eingehalten werden. In Gali-
cien gelten die stacheligen Kugeln als De-
likatesse, und zwar roh.

In ilteren lindlichen Kochtraditionen
Siiddeutschlands, Bshmens und Thii-
ringens wurde der Land-Igel bisweilen
als ,,Wildbret des kleinen Mannes“ be-
zeichnet, also eher als Arme-Leute-Essen
denn als Delikatesse angesehen, so zu-

von Sant Elm. Damit verlingert sich der
GR-221 mit seinen Varianten und Zu-
gangsstrecken auf nun insgesamt 255,7
Kilometer. Die Hauptstrecke zwischen
Port d’Andratx und Port de Pollenca ist
auf rund 150 Kilometer angewachsen.

mindest ChatGPT, das sich auf mehre-
re volkskundliche und ethnographische
Quellen bezieht. Heutzutage ist der Igel
in Deutschland streng geschiitzt und
wird gemistet, damit er iiber den Winter
kommt.

So bleibt die Frage offen: Wer ist der wah-
re Connaisseur — der Spanier, der den Igel
als Delikatesse sieht, oder der Deutsche,
der ihn einst nur als Arme-Leute-Essen
kannte?

Jedenfalls: Den galicischen Seeigel konnte
man mal probieren ...



DSA-Ratgeber: Damit Sie auf der sicheren Seite sind!

Die Autoren unserer vielfach empfohlenen Ratgeber haben langjéhrige Erfahrung
und informieren Sie kompetent, praxisbezogen und in verstandlicher Form.

U Spanienimmobilien erwerben, besitzen und vererben
Peter Schéllhorn, 6. Auflage 2019, 136 Seiten,
€ 10,00 (fir Mitglieder € 5,00), ISBN 978-3-9805252-3-7.
z. Zt. vergriffen, iberarbeitete Neuvauflage Herbst 2025.
Viele praktische Tipps und Informationen fisr den Immobilienerwerb, den Besitz, Erbschaften,
den Weiterverkauf und Steuern.

e N U Ferienimmobilien in Italien — Erwerb, Besitz, Verkauf und Steuern
e Doris Reichel, 8. Auflage 2021, 115 Seiten,
€ 10,00 (fir Mitglieder € 5,00), ISBN 978-3-9805252-1-3.

Hilfreiche Tipps und praktische Ratschlége machen das Buch unverzichtbar fiir alle, die sich

Doris Reichel .

in ltalien engagieren wollen. Informiert wird Gber Kauf, Besitz, Weiterverkauf, Erbschaften,
Bauen und die Besteuerung.

: Q Frankreichimmobilien — Informationen und Praxiswissen fiir
Frankreichimmobilien Kaufer, Besitzer und Verkaufer

nforma en und Praxiswissen

eitzerundVerkiofer T Oliver Kirner und Katja Macor, 9. Auflage 2022, 120 Seiten,
€ 10,00 (fir Mitglieder € 5,00), ISBN 978-39805252-2-0

Es wird ausfihrlich informiert iiber die Immobiliensuche, Gebrauchthauskauf, Neubau,
Erbrecht, Bauen und Instandsetzung und das Thema Steuern.

+ pauschal je Bichersendung € 2, - fir Porto und Verpackung (ins Ausland € 4,-)

Bestellungen: Telefonisch 0761 /55012 oder per Mail info@dsa-ev.de, per Fax 0761 /55013 oder per Post.

Antrag auf Mitgliedschaft
Bitte ankreuzen:

U Ja, ich mdchte der Deutschen Schutzvereinigung Auslandsimmobilien e. V. beitreten (Jahresbeitrag € 235, bei Beitritt im V. Quartal gilt
der Beitrag auch fir das folgende Jahr). Die Kindigung der Mitgliedschaft ist schriftlich mit einer Kiindigungsfrist von 3 Monaten jeweils
zum Jahresende méglich.

Ort, Datum, Unterschrift

Nach erfolgter Anmeldung haben Sie ein vierzehntégiges Ricktrittsrecht und kénnen innerhalb dieser Frist ohne Angabe von Griinden die
Mitgliedschaft schriftlich stornieren.

Zur Fristwahrung geniigt die rechtzeitige Absendung.

Das gesetzliche Widerrufsrecht erlischt aber dann vorzeitig, wenn Sie als neves Mitglied vor Ablauf der Frist die Beratung der DSA in An-
spruch genommen haben (§ 312d 11l BGB).
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